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I. Zména ¢é.7 Gzemniho planu mésta Stéti

IA. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v plathém Gzemnim planu mésta (déle'UPv) Stéti
schvaleném 2.6.2005, kde je vyznaceno (viz vykres €.1,2). V ramci Zmény €.7 UP Stéti je
podle aktualniho stavu vyuziti Gzemi upravena hranice zastavéného uzemi v lokalité 7/1.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.7 UP Stéti navazuje na koncepci rozvoje Gzemi a zasady funkéni a prostoro-
vé organizace Uzemi, stanovené v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné
plochy jsou zménou rozsSifeny jen minimalné a to vyhradné pro vyrobni funkci v ndvaznosti
na stavajici rozsahly pramyslovy areal a jiz navrzené rozvojové plochy pro tuto funkci na
severnim okraji zastavéného Uzemi. Pro vyuziti pfedmétného Uzemi jsou stanoveny funké-
ni i prostorové regulativy s cilem neohrozit zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje uzemi
a eliminovat pfipadny negativni dopad na ochranu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Gzemi.

V tzemi dotéeném Zménou ¢&.7 UP Stéti se nenachazeji zadné nemovité kulturni pa-
méatky, pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit a rozvijet. Pfipadny zdsah do
archeologického nalezisté bude feSen v dalSim stupni (projektu), z hlediska omezeni vlivu
na krajinny raz jsou navrzeny prostorove regulativy — viz kapitola f).

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

NavrZzeny rozvoj Uzemi vychazi z konkrétni Zadosti individuélniho Zadatele o provede-
ni zmeény, resp. Upravu jiz navrzené plochy pro vyrobu podle skute¢nych provéfenych po-
Zadavku (projekt primyslového arealu), podrobné ovéfenych v pribéhu projednani Zadani.
Urbanisticka koncepce rozvoje Gzemi podle platného UP Stéti neni Zménou ¢&.7 UP Stéti
dotéena, je pouze minimalné upravena o ¢ast pozemku, kontaktné navazujicich na shodné
vyuziti Uzemi.

V UP Stéti navrzené plochy doprovodné a izolaéni zelené& jako soucast uceleného ko-
ridoru izola¢ni zelené podél silnice 11/261 (sidelni zelen) budou nahrazeny v souladu
s uplatnénymi prostorovymi regulativy adekvatni vysadbou uvnitf nového arealu.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce obéanského vybaveni vefejné infrastruktury neni Zménou 6.7 UP Stéti mé-
néna, nejsou navrzeny zadné nove plochy ani zafizeni, stejné tak nejsou navrhovany zad-
né plochy vefrejného prostranstvi.

Zménou ¢&.7 UP Stéti nejsou mé&nény ani dotéeny zasady dopravni koncepce fesené-
ho Uzemi podle platného uzemniho planu. Lokalita 7/1 bude dopravné napojena ze silnice
[1/261 dvéma vjezdy (osobni a nakladovy) s tim, Ze veSkera potifebna parkovaci mista bu-
dou feSena v ramci vlastniho vyrobniho arealu. Ochranna pasma silnic a Zeleznice jsou
respektovana.
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Zménou ¢&.7 UP Stéti nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybavenosti fe-
Seného Uzemi, zmé&nam tras ani zdroju. VesSkeré napojeni na technickou infrastrukturu je
FeSeno z aredlu firmy Mondi - splaskova kanalizace na COV Mondi, destova kanalizace,
vodovod (pitna voda, uzitkova voda i pramyslova voda), VN, parovod a horkovod. V lokalité
budou realizovana opatfeni ke snizeni destového odtoku z Uzemi (vyuZziti pfirozené nebo
umélé retence).

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stabi-
lity, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povod-
némi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou &.7 UP Stéti dotéena, z hlediska ochrany
krajinného r4zu je pro lokalitu 7/1 definovana povinnost vysadby ochranné zelené v rdmci
vymezené zastavitelné plochy a zaroven jsou stanoveny prostorove regulativy (viz kapitola
f) s cilem eliminovat pfipadné negativni dopady staveb na krajinny raz.

Prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni, regionalni i mistni
arovné jsou vymezeny mimo lokalitu 7/1 (viz Hlavni vykres €.1), v souvislosti s ndvrhem
Zmény 6.7 UP Stéti se nenavrhuji Zadné prvky Gzemniho systému ekologické stability, pro-
tierozni €i protipovodriova opatieni.

Vzhledem k umisténi lokality kontaktné k vymezenému zastavénému Uzemi nedojde
k omezeni prostupnosti krajiny.

V lGzemi feSeném Zménou &.7 UP Stéti nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro
dobyvani loZisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustné-
ho vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Pro lokalitu 7/1 jsou ve Zméné &.7 UP Stéti zavazné definovany funkéni a prostorové
regulativy s cilem zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kultur-
nich a historickych hodnot tzemi.

Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou dany regulaci pfipustnosti
jednotlivych funkci v téchto plochach tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativni-
mu ovliviiovani a tak snizovani uzitnych hodnot Uzemi. Pro umisténi stavby ¢i jiné aktivity
do daneho Uzemi je tedy rozhodujici jeji funkce a z ni vyplyvajici naroky na Gzemi. Ve vy-
kresech €.1 a 2 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro primyslovou vyrobu jako jejich
hlavni funkce a v textu podrobnym taxativnim vymezenim pfipustnych i podminéné pfi-
pustnych funkci, které Ize v této ploSe umistovat v€etné stanoveni prostorovych regulativi
pro vystavbu :

plochy pr Gmyslové vyroby a technické infrastruktury (VP) — lo kalita 7/1
- slouzi pro umisténi a rozvoj primyslové vyroby a zafizeni technické infrastruktury
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych tzemich
a) pripustneé
- zafizeni priimyslu a sluZzeb vSeho druhu, vefejné provozy
- administrativa a sprava
- sklady a skladky materialu



- zafizeni technické infrastruktury
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné €erpacich stanic pohonnych hmot
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- ndkupni centra
b) pfipadné podminéné
- byty sluzebni a pohotovostni, ubytovny
- kulturni, zdravotnickd, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu Gzemi
¢) podminky prostorového usporadani
- Z hlediska ochrany krajinného razu je v lokalité 7/1 podminkou pro vyuziti vymeze-
né plochy jeji doplnéni pasem izolaéni zelené po vnitfnim obvodu plochy v Sifi mi-
nimalné 10 metrd s vysadbou stfedné vysoké a vysoké zelené
- vySka jednotlivych objektd (kromé otevienych technologickych prvkd) nepfesahne
9,5 metru od rostlého terénu
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou &.7 UP Stéti nejsou s ohledem na jeji obsah a v souladu s vysledky projed-
nani vymezeny zadné plochy pro verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a
opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, nenavrhuji se Zzadné plochy asanace ani
asanacni Upravy.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou &.7 UP Stéti nejsou v souladu s pozadavky pofizovatele vymezeny zadné
plochy verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro pofize-
ni uzemni studie

Ve Zméné &.7 UP Stéti neni s ohledem na jeji obsah vymezena zadna plocha, jejiz
vyuZziti by bylo podminé&no zpracovanim Uuzemni studie.

j) Udaje o poétu listti Gizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené
grafické casti
Zména 6.7 UP Stéti obsahuje celkem 5 listd A4 textové Gasti Gzemniho pléanu a 5 listd
A4 pfipojené grafické ¢asti :

1. Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkéni vyuZziti tzemi, etapizace 1:5.000
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Il. Odiivodnéni Zmény &.7 tzemniho planu mésta Stéti

IIA. Textova ¢cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi vé. souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska SirSich vztahu se nepfedpoklada zadny dopad na sousedni Uzemi ani nad-
fazené systémy, pro dil¢i rozSifeni jiz dfive v izemnim planu zakotvené rozvojové lokality
pro pramyslovou vyrobu jsou navrZzeny funkéni a prostorové regulativy k eliminaci pfipad-
ného negativniho vlivu na krajinny raz.

Z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 929 ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro feSené tzemi zadné pozadavky. V feseném
Uzemi se vyskytuji koridor vodni dopravy VD1 a koridor Zelezniéni dopravy C-E 61 Dé&cin -
Nymburk-Kolin, Kolin-Havli¢kav Brod — Brno, zadny z uvedenych koridor( vSak neni na-
vrhem Zmény &.7 UP Stéti jakkoli dot&en, rozvojové plochy nezasahuji ani do ochranného
pasma drahy.

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5.10.2011
opatfenim obecné povahy &.j.: UPS/412/2010-451 na z&akladé usneseni Zastupitelstva Us-
teckého kraje €.23/252/2011 ze dne 7.9.2011, dne 20.10.2011 pak nabyly G&innosti.

ZUR UK zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vy-
znamu vymezenych v PUR CR 2008 na Gzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpresnlly vymezenl ploch a koridord nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 :
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Rozvojova osa OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (Dresden) zahr-
nuje i spravni tzemi mésta Stéti a ZUR UK pro takto vymezené Gzemi zpfesnily Gkoly pro
Gzemni planovani takto :

(1) Podporovat pokryti Gzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat feSeni
problému a vyuZiti rozvojovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany
- Stéti méa platny UP, zména fesi konkrétni plochy Zzadatele
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(2,3,4) — nedotyka se feSeného uzemi
(5) UpFesnovat ZUR UK a vytvafet Gzemni podminky pro FeSeni protipovodiiové ochrany
v ohrozenych Gzemich (v€éetné sevieného udoli Labe)
- Zménou &.7 je umistén NRBK K16, PPO je feSena jiz v UP Stéti
(6,7,8) - nedotyka se rfeSeného uzemi
(9) Chranit a kultivovat typické a vyjime&né pfirodni, kulturni hodnoty na tzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi
- vzhledem ke kontaktnimu umisténi vici stavajicimu prdmyslovému arealu a stanoveni
podminky realizace izolacni zelené splnéno bez negativniho dopadu

Ze ZUR Usteckého kraje, kapitola 4 se pak feSeného zemi dotyka a je nutno v fese-
ném Uzemi respektovat :
- koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka“ (trasa c.2 / VPS - C1, Sitka koridoru 20 m), Usek
Roudnice nad Labem - Steti - hranice UK
- koridor na druhém brehu Labe bez kontaktu s lokalitami Zmény ¢.7
- koridor E1 pro vedeni VVN 110 kV TR Stéti - Hostka — Usték — (TR Babylon) s plochou
pro transformovnu TR 110 kV HoStka, Sifka 600 metr(
- koridor neni dotéen zaméry navrhovanymi ve Zméné ¢.7 UP Stéti
- NRBK K10 Labe (Stfibrny roh — Polabsky luh)
- NRBK K16 Védlice(3)— Repinsky dul (4) s RBC ¢.1858 JeSovicky vrch
- RBK 0007 VeleSice — Radouri a 0008 Radouri — K15 s RBC 018 Radoun
-NR a R USES je ve Zméné &.7 UP Stéti respektovan. NRBK K16 je v rozsahu dotée-
ného Gzemi v souladu s poZzadavky ZUR umistén tak, Ze jeho jizni hranice je vymeze-
na vyraznou prostorovou bariérou - télesem Zelezniéni traté podle jiz v UP Stéti vy-
mezeného LBK6 (viz hlavni vykres) s pfedpokladanou Sifi minimalné 40 metrd mimo
zastavéné Uzemi mésta a kalova pole. Takto vymezeny NRBK K16 neni dotéen za-
méry navrhovanymi ve Zméné ¢.7 UP Stéti :




Vyhodnoceni napl novani koncepce ochrany a rozvoje p  Firodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot uzemi kraje

Koncepce ochrany a rozvoje p  Firodnich hodnot izemi kraje
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Ustec-
kého kraje povaZovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrZzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se
tyka téZby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Labské vodni cesty, energetiky
- v€etné obnovitelnych zdrojl, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni in-
frastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
- vdechny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Litoméfice) jsou v navrhu respektovany
v souladu s vyjadrenim dotéenych organd
(2-8) - nedotyka se, resp. nevyskytuji se v freSeném tuzemi
(9) Chréanit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v zemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonic-
ka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblas-
tech pfi vyznamnych vodnich plochach.
- v ramci projednani Zmény ¢&.7 UP Stéti byl konkrétni zamér posouzen dotéenymi or-
gany a na zakladé jejich souhlasnych stanovisek a pozadavkd jsou stanoveny
v navrhu podminky pro vyuZziti pfedmétného Gzemi
(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které by
znamenaly sniZeni Urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladeb-
nych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k
jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.
- ve Zméné &.7 UP Stéti jsou v piném rozsahu respektovany NRBK K10 i K16, ktery je
v rozsahu dotéeného Uzemi umistén
(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinec-
nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejm. nejkvalitnéjSich zemédélskych pud
- extenzivni rozvoj na zemédélské plochy je v kapitole v souladu s poZadavky organu
ochrany ZPF fadné oddvodnén a vyhodnocen
- ostatni poZadavky mimo ramec fe$eni Zmény &.7 UP Stéti

Koncepce ochrany a rozvoje civiliza €nich hodnot zemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.
- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovano, ukoly z toho vyplyvajici jsou spl-
nény — viz vyse
(13-17) — nedotyka se feSeného tGzemi v ramci Zmény &.7 UP Stéti
(18) Chréanit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
priméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné
- plochy navazujici na nadmistni rekreaéni oblast Racice jsou v UP Stéti stabilizovany
a chranény, lokalita Zmény ¢.7 je mimo takto vymezena Gzemi
(19) — nedotyké se rfeSeného Uzemi
(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych pfenosovych vede-
ni pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a zvySeni
prenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i sousedicim statam (VVN, VVTL)
- koridor E1 je zakotven v platném UP Stéti a neni Zménou ¢.7 nijak dotéen
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpec€eni civilizacnich
hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci
- v UP Stéti navrzena PPO nejsou v konfliktu s lokalitou Zmény ¢.7 UP Stéti, zastavi-
telna plocha nezasahuje do vymezeného zaplavového Uuzemi
(22-24) — nedotyka se feSeného Uzemi

10



Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje
(25) Zohledriovat navrhovana chranéna uUzemi: napf. krajinné pamatkové zény, méstské
pamatkove zény, vesnické pamatkoveé zény a archeologické pamatkové rezervace
- v feSeném Uzemi nejsou navrhovany
(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat

a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZziti

v novych podminkach

- nenj fesitelné v rozsahu Zmény &.7 UP Stéti, stavajici areal pramyslovych vyrob je
klasifikovan a respektovan jako vyznamna stavebni dominanta

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfrovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledo-
vych bodl a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod.

- vzhledem k lokalizaci zaméru jsou uvedené hodnoty ochranény, ve smyslu platnych
prfedpisd uplatnil pfislusny dotéeny organ, které jsou v navrhu splnény (podrobnéji
viz kapitola b), e) a f) UP a kapitola c) Oddavodnéni

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznam-
nych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace oby-
vatel - jadra meéstskych zon a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych do-
pravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pramyslo-
vé vyroby

- plochy navazujici na nadmistni rekreaéni oblast Racice jsou v UP Stéti stabilizovany
a chranény, lokalita Zmény ¢&.7 je vymezena na druhém brehu Labe

(29) — nedotyké se rfeSeného Uzemi

(30) PFi navrhovani a posuzovéni vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vy-
znamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfi-
poustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni zaméry.

- nadmistni zajem se uplatriuje pouze p/i vymezeni NR USES v souladu s vy3e uve-
denymi pozadavky (splnéno) a dale umisténim Labské cyklostezky ¢.2 — mimo Uze-
mi feSené Zménou &.7 UP Stéti

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenomént — obnoveni prahledt, dominant, od-
stranéni negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodnée
vazby vUci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

- v fedeném Uzemi Zménou &.7 UP Stéti nebyly lokalizovany (UAP UK, UAP ORP Li-
toméfice, doplriujici P+R) negativni civilizacni prvky poskozujici krajinny raz ¢i majici
nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

Vyhodnoceni napl novani cilovych charakteristik krajiny KC Ralska pah orkatina (11)
Resené Gzemi UP Stéti kromé &asti k.u. Brocno, situované v CHKO Kokofinsko, je
specifikovano jako krajina udolimi vodnich tok( rozfezané tabule s vétSinou vyvazenym
zastoupenim lesu a zemédélsky vyuZzivanych pozemkd, v jizni ¢asti s intenzivnim zemédél-
stvim, v severni ¢asti s piskovcovym skalnim méstem, s vétSinou mensimi sidly. Cilové
charakteristiky - krajina harmonicka, esteticky a krajinafsky kvalitni, s vysokou hodnotou
krajinného razu, krajina venkovska (ruralni), dil€i kroky naplfiovani cilovych charakteristik:
a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména podporou trvale udrzitelnych
forem zemédélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace
- mimo ramec pfedmétné zmény
b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastou-
penim slozek pfirodnich a kulturnich
- lokalita 7/1 Zmény &.7 UP Stéti byla posouzena a vyhodnocena zhotovitelem jako
podminéné pripustna, na zakladé pozadavkd dotéenych organd byly stanoveny pod-
minky k ochrané krajinného razu (souvisly pas izolaéni zelené Sife min. 10 metrd po
celém obvodu arealu, max. vyska), které jsou v navrhu respektovany a zapracovany
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Pro feSené Uzemi kromé vySe uvedenych zajmu ochrany pfirody a tras nadfazené
technické infrastruktury nevyplyvaji z limit vyuziti Gzemi (UAP) zadna omezeni, limity jsou
v pIném rozsahu respektovany :

- CHOPAYV Severoceska krida (celé feSené uzemi) — bez konkrétniho dopadu

- PHO vodnich zdroja Il. stupné — mimo feSenou lokalitu

- CHKO Kokofinsko — mimo feSenou lokalitu

- koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - Zelezniéni trat Lysa nad La-

bem — V3etaty — Usti nad Labem — respektovan véetné ochranného pasma drahy

- zaplavové uzemi Q100 Feky Labe — mimo feSenou lokalitu

- doplnujici silni€ni tahy — dopravni napojeni pramyslového areéalu na silnici 11/261 bylo

projednéano s prislusnymi dotéenymi organy v ramci projektové pfipravy

b) Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo mésta Stéti na svém 6. zasedani dne 23.6.2011 usnesenim &.7 pfijalo
vyjimku ze stop stavu pofizovani zmén Gzemniho planu mésta Stéti (dale UP Stéti) a roz-
hodlo o pofizeni Zmény &.7 UP Stéti, spoc&ivajici v rozsifeni zastavitelnych ploch pro pra-
myslovou vyrobu a technickou infrastrukturu v navaznosti na jiz vymezenou plochu se stej-
nym funkénim vyuZzitim v lokalité , Tylka“ v k.(. Stéti I. Rozsah ploch pak byl rozsifen usne-
senim ZM Stéti 1/13 ze dne 15.12.2011.

Uzemni plan mésta Stéti (ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, prosinec 2004, schva-
len usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 2.6.2005 a zavazna &ast byla vydana Obec-
né zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti &.5/2005), je v soudasnosti platny ve znéni Zmény &.1
(schvélena usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.6.2006, zavazna ¢ast vydana
obecné& zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti €.4/2006), Zmény &.2 (opatfeni obecné povahy &.j.
2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe, vydano 18.12. 2008, nabyti GCinnosti dne 5.1. 2009),
Zmény ¢.3 (opatfeni obecné povahy ¢&.j. 2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe, vydano
10.12.2009, nabyti tginnosti dne 14.1.2010), Zmény &.4 UP Stéti (opatfeni obecné povahy
€.].955/2009-5827/2010/VRMM/Pe, vydano 30.7.2010, nabyti ucinnosti dne 19.8. 2010) a
Zmény &.5 UP Stéti (opatfeni obecné povahy §j.1698/2009-11432/2011/VRMM/Pe, vydano
21.12.2011, nabyti u€innosti dne 6.1. 2012).

Na zakladé vySe uvedenych rozhodnuti byly zhotovitelem UP Stéti v listopadu 2011,
resp. lednu 2012 provedeny v souladu s platnymi pfedpisy pro pfredmétnou lokalitu doplfiu-
jici prazkumy v terénu a z dalSich dostupnych zdroju (napf. KN, dat ORP Litoméfice atd.).
Po provéreni limit vyuZiti Gzemi a na z4kladé shrnuti vysledkd mistniho Setfeni byly zhoto-
vitelem vyhodnoceny moznosti, resp. stanoveny podminky z hlediska celkové urbanistické
koncepce platného UP Stéti, za kterych je moZné navrhovanou zménu akceptovat.

Navrh Zadani Zmény &.7 UP Stéti (Méstsky Gfad Stéti - odbor stavebni, Zivotniho
prostfedi a dopravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mé&sta Stéti), byl pofizovatelem
na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétll ve smyslu § 47 odst. 4 Stavebniho zédkona
upraven a Zadani pak schvaleno Zastupitelstvem mésta Stéti dne 23.2.2012, usneseni
¢.2012/09/15. Pozadavky pofizovatele na zptsob a rozsah zpracovani Zmény &.7 UP Stéti,
obsazené v jejim Zadéni, jsou v navrhu v pIném rozsahu splnény, uplatnéné podnéty a pfi-
pominky jsou do dokumentace podle schvaleneho Zadani a ,Zpravy o vyhodnoceni pfipo-
minek pozadavku a podnétt k navrhu zadani Zmeény ¢.7 Uzemniho planu mésta Stéti“
(Méstsky Gfad Stéti — stavebni, Zivotniho prostfedi a dopravy, Gnor 2012) zapracovany a
pfi zpracovani zohlednény.
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c) Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty véetné vy-
hodnoceni predpokladanych dusledkiu tohoto feSeni zejména ve vzta-
hu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Zména &.7 UP Stéti, vyvolana konkrétnim investi¢nim zamérem a podporovana més-
tem, navazuje na koncepci rozvoje Uzemi a zasady funkéni a prostorové organizace Uzemi,
stanovené v platné izemné planovaci dokumentaci. Pro navrhovany dfevozpracujici areal
jsou podle zpracované projektové dokumentace v diléim rozsahu rozSifeny zastavitelné
plochy o zbytkové pozemky a to vyhradné pro vyrobni funkci v ndvaznosti na stavajici roz-
sahly pramyslovy areal a v UP Stéti jiZ navrzené rozvojové plochy pro tuto funkci na sever-
nim okraji zastavéného Gzemi. V UP Stéti navrzené plochy doprovodné a izolagni zelené
jako soucast uceleného koridoru izolaéni zelené podél silnice 11/261 (sidelni zelern) budou
nahrazeny v souladu s uplatnénymi prostorovymi regulativy adekvatni vysadbou uvnitf no-
vého arealu — viz kapitola e), f).

V Gzemi dotéeném Zménou &.7 UP Stéti se nenachazeji nemovité kulturni pamaétky,
pFirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit a rozvijet. Pfipadny zasah do archeo-
logického nalezisté (UAP) bude feSen v projektové dokumentaci v souladu s pFislusnymi
predpisy a proto Ize konstatovat, Zze Zména ¢€.7 nebude mit negativni dopad na ochranu
pFirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot uzemi.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrzené zmény neni navrh v rozporu se za-
sadami udrzitelného rozvoje Uzemi ani nema vyrazné negativni dopad na zivotni prostfedi
a zajisténi zdravych zivotnich podminek.

Lokalita je v navaznosti na pfedchozi zmény oznacena jednak &islem Zmény UP Stéti,
tji. 7 (Cislice pred lomitkem) a zaroven i porfadovym c&islem lokality v ramci této zmény = 1
(Cislo za lomitkem) a s timto identifikacnim kodem je takto zakreslena v grafické ¢asti.

Lokalita 7/1 - zména vyuZiti dosud neurbanizovanych ploch prevazné klasifikovanych
jako orné puda, v minimalnim rozsahu ostatni manipulaéni plocha na severnim okraji sidla,
na plochu zastavitelnou pro pramyslovou vyrobu a technickou infrastrukturu v navaznosti
na jiz vymezenou plochu se stejnym funkénim vyuZzitim v lokalité ,Tylka* v k.(. Stéti | — viz
vymezeni v ortofotomapé :
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Z prilozeného vyfezu vykresu 6.2 Funkéni vyuziti Gzemi platného UP Stéti je zfejmé,
Ze navrhovana zména navazuje na vymezené zastavéné Uzemi, které bylo aktualizovano
k datu vydani této zmény, resp. na zastavitelné plochy, vymezené pro stejnou funkci —
pramyslovou vyrobu, jiZz platnym UP Stéti. Z tohoto vyfezu jsou také patrné limity vyuZiti
tzemi (zdroj UAP ORP Litomé&fice), dotykajici se pfedmétnych pozemku, které budou v
dalSim stupni projektové pfipravy respektovany :
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PfestozZe je pfedmétem zmény €.7 UP Stéti vyuziti volnych pozemkd mimo soudasné
zastavéné plochy, neni koncepce usporadani krajiny dotéena, nebot se jedna o zbytkové
plochy mezi stavajici zastavbou, silnici Il.tfidy a kalovymi poli. Diky tomu také nedojde k
omezeni prostupnosti krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu je stanovena podminka
doplnéni prumyslové plochy pasem izola¢ni zelené po obvodu vymezené zastavitelné plo-
chy v Sifi minimalné 10 metrd s vysadbou stfedné vysoké a vysoké zelené. Zaroven jsou
v kapitole f) stanoveny prostorové regulativy (vySka staveb) s cilem eliminovat pfipadné
negativni dopady staveb na krajinny raz.

Nadregionalni biokoridor NRBK K 16 (Védlice-Repinsky dul), vymezeny nové v nadia-
zené dokumentaci — ZUR Usteckého kraje, je v navrhu umistén s tim, Ze jeho jizni hranice
nezasahuje za téleso Zeleznicni traté, které svou dimenzi a funkci je jednoznacnou a ne-
odstranitelnou prekazkou. Z toho také vyplyva, Ze lokalita 7/1 nezasahuje do jeho trasy. V
souvislosti s navrhem Zmény &.7 UP Stéti se nenavrhuji zadné prvky Gzemniho systému
ekologické stability, vzhledem k lokalizaci mimo vymezené zaplavové Uzemi se nenavrhuji
ani zadna protipovodnova ¢i protierozni opatreni.

V Gzemi feSeném Zménou &.7 UP Stéti nejsou vymezeny Zzadné plochy uréené pro
dobyvani loZisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

Ve Zméné 6.7 UP Stéti nejsou navrzeny zadné monofunkéni plochy pro zafizeni ob-
¢anského vybaveni verejné infrastruktury ani plochy vefejného prostranstvi.
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Zménou ¢&.7 UP Stéti nejsou ménény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy feSeného
Uzemi podle platného Uzemniho planu, lokalita 7/1bude dopravné napojena podle projed-
nané projektové dokumentace ze silnice 11/261 dvéma vjezdy (osobni a nakladovy) s tim,
Ze veSkera potfebna parkovaci mista budou feSena v ramci vlastniho vyrobniho aredlu.
Ochranna pasma silnic a Zeleznice jsou respektovana.

Zménou &.7 UP Stéti nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybavenosti fe-
Seného Uzemi, zmé&nam tras ani zdrojl. VeSkeré napojeni na technickou infrastrukturu je
podle zpracované projektové dokumentace feSeno z arealu firmy Mondi - splaSkova kanali-
zace na COV Mondi, destova kanalizace, vodovod (pitna voda, uZitkova voda i primyslova
voda), VN, parovod a horkovod. PoZadavky uplatnéné SVK, a.s. 20.1.2012 tak jsou
z hlediska koncepce vodniho hospodafstvi bezpredmétné. V lokalité Zmény &.7 UP Stéti
budou realizovana opatfeni ke snizeni deStového odtoku z Uzemi (vyuZziti pfirozené nebo
umélé retence) v souladu se zakonem ¢€.154/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi predpisy.
Vodovodni sit pak musi umoznit zajiSténi pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst.
1, pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu a to
v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 PoZzarni bezpe&nost staveb - zasobovani pozarni
vodou, prioritné vSak budou pouzity i jiné zdroje pozarni vody, coz bude FeSeno
v navazuijici projektové dokumentaci vyrobniho areélu.

Resené Gzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
~Severoceskd kiida“, z €ehoz pro vlastni navrhy lokalit Zadné dalSi poZzadavky nevyplyvaji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové Uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Qo0 Qs a Q2 a aktivni zénu zaplavového tuzemi. Uvedena zaplavova uzemi neza-
sahuji do lokalit Zmény &.7 UP Stéti.

Z hlediska ochrany ovzdusi bude dodrzena povinnost plnéni imisnich limitd pro ochra-
nu zdravi lidi dle nafizeni vlady €. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovéani kvality
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatkl, coz bude doloZeno v navazujici projektové
dokumentaci vyrobniho areélu.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &.7 UP Stéti zadné
nové pozadavky civilni ochrany ve smyslu ustanoveni 820 vyhlasky ¢&.380/2002 Sb.
V oblasti vyrozuméni a varovani obyvatelstva je zabezpecena slysitelnost rozhlasu na ce-
lém FeSeném Uzemi. Z hlediska ochrany a ukryti obyvatelstva se nepredpoklada budovani
Ucelovych zafizeni, ukryti obyvatelstva bude feSeno vramci vlastnich objektld (k tomu
upravené suterénni prostory ap.) v navazujici projektové dokumentaci. Pro mésto Stéti se
neuvazuje s budovanim nahradnich zdroja pitné vody, protoze vSechny stavajici dostatec-
né kapacitni zdroje jsou lokalizovany mimo ohroZené Uzemi z4plavami &i jinymi negativnimi
vlivy.

Nebezpecné odpady jsou shromazdovany a likvidovany 2x ro¢né, v lokalité Zmény ¢.7
UP Stéti se nepFedpoklada umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techniky.
Pro FeSeni pohfebnich sluzeb ma mésto Stéti vlastni hibitov, dal3i je v Chcebuzi.

Zpusob zneSkodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném Uzemi je v souladu se zakonem ¢&.185/2001 Sh., o odpadech a 0 zmé-
né nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény &.7 UP Stéti dotéen, proto neni nutné jej ménit ani doplfiovat.
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d) Informace o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj uzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhod-
noceni vlivii na Zivotni prostredi, popfipadé zduvodnéni, proé toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Na zékladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, Odboru ZP a zemédélstvi
ze dne 30.01.2012 &.j. 105/ZPZ/2012/SEA neni nutno navrh Zmény &.7 UP Stéti posoudit z
hlediska vlivil na zivotni prostfedi. Soucasti navrhu tedy neni A) Vyhodnoceni vliv (1 Zmé-
ny €.7 UP Stéti na Zivotni prost Fedi (SEA).

Z predchozich stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje, Odboru ZP a zemé&dél-
stvi vyplyva, Ze maloplosna zvlasté chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti se v pfedmétném Gzemi nenachéazeji a tedy navrh Zmény &.7 UP Stéti nebude mit
v souladu s 8 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyznamny vliv na priznivy stav pfedméti ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamnych lokalit nebo ptacich oblasti a Ze nehrozi ani nepfimé ovlivnéni uvedenych lokalit.

B) Na zakladé vySe uvedeného je vylou €éen vliv na tzemi NATURA, zvlasté chrané-
na uzemi, evropsky vyznamneé lokality a ptaci oblasti.

C) Vyhodnoceni vlivu Zm ény &.7 UP Stéti na stav a vyvoj izemi podle vybranych
sledovanych jev G obsazenych v UAP
Uzemné analytické podklady pro Gzemi obec s rozsifenou pusobnosti Litomé&fice

byly zpracovany v listopadu 2008 (Institut regionalnich informaci, s.r.0.) a pro tzemi feSené
Zménou &.7 UP Stéti z nich vyplyva:

Vykres hodnot :

- pro pfedmétnou lokalitu nejsou v tomto vykresu specifikovany Zzadné podminky ci
pozadavky, ochrana krajinného razu je v navrhu respektovana a zohlednéna (pro-
storové regulativy, izolac¢ni zelen)

Vykres zam érd na provedeni zm én v Gzemi:

- lokalita zmény neni vymezena jako znamy zdmeér ani neni ve stfetu se zaméry

Vykres limit G:

- CHOPAV SeverocCeska kfida (celé feSené uzemi) — bez konkrétnich opatfeni

- zaplavové uzemi Q100 feky Labe — mimo feSenou lokalitu

- PHO vodnich zdroju Il. stupné — mimo feSenou lokalitu

- CHKO Kokofinsko — mimo feSenou lokalitu

- NR, R a lokalni USES — respektovano, NRBK umistén, prvky lokaliniho USES mi-
mo feSené lokality

- bezpeénostni pasmo VTL plynovodu - respektovano

- ochranné pasmo silnice €. I1/261- respektovano

Problémovy vykres:

- silnice Il. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné Uzemi (sS20ZU) — lokalita pro prd-
myslovou vyrobu je vymezena mimo zastavéné Uzemi, v UP Stéti navrzeny pri-
bézny pas izolacni zelené k eliminaci negativnich vlivd z dopravy je transformovan
do izola¢niho pasu minimalni Sife 10 metrd po obvodu arealu

- navrh zastavitelného Gzemi zasahuje do zaplavového tzemi Q% (nZUozQ) — lokali-
ta na protéjSi strané silnice, neni pfedmétem Zmeény ¢.7

D) Predpokladané vlivy na vysledky analyzy SWOT :

D1) Vliv na eliminaci nebo sniZzeni hrozeb  feSeného Uzemi
Z hlediska v UAP definovanych hrozeb (narudeni socialni struktury obce vzhledem
k vysoké nezaméstnanosti, omezeni tvorby pracovnich prilezitosti vzhledem k malému
mnozstvi zastavitelnych ploch pro vyrobu??) bude mit ndvrh pramyslovych ploch pozitivni
vliv vzhledem ke zvySeni zaméstnanosti v feSeném uzemi.
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D2) Vliv na posileni slabych stranek  feSeného uzemi

Slabé stranky jsou v RURU definovany :

- zhorSen& kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi — mi-
mo obsah feSeni Zmény &.7 UP Stéti z hlediska zdroje znecisténi

- zhorSena kvalita ovzduSi vzhledem k existenci zdroje znecisténi — na navrhované
pramyslové plochy nemdze mit vliv, podle projektové dokumentace a vzhledem
k lokalizaci dfevozpracujiciho arealu na opacné strané prumyslové zony od obyt-
né zastavby nemdze mit provoz negativni vliv na obytné plochy mésta

- lokalizace zastavéného Uzemi v aktivni z6né zaplavového Uzemi - mimo feSenou
lokalitu

D3) Vliv na vyuZziti silnych stranek a p  FileZitosti feSeného uzemi

Silné stranky jsou podle SWOT analyzy definovany :

- kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti CHKO — neni dotéeno ani naruseno

- kvalitni dopravni napojeni (blizkost dalnice) — vhodnost lokalizace vyrobniho areé-
lu pravé ve vazbé na dobré dopravni napojeni na D8, pozitivni vliv

- kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice) - pfedpoklada se minimalni vyuziti, bez vlivu

- dlouhodoby rust poctu obyvatel a dobra vékova struktura — pozitivni vliv vzhledem
doplnéni pracovnich pfilezitosti v misté

- existence zakladni Skoly a zdravotniho stfediska — bez vlivu

- schvéleny Gzemni plan — kazdou zménou se snizuje uéinnost UP

- rozvoj cestovniho ruchu diky pfitomnosti CHKO a pamatkové zony Brocno — mi-
mo reSenou lokalitu, bez vlivu

- rozvoj sluzeb pro seniory — bez vlivu

D4) Vliv na stav a vyvoj hodnot  feSeného Uzemi

Pro eliminaci resp. minimalizaci pfipadného negativniho dopadu na krajinny raz
jsou podle pozadavku dotéenych organu pro lokalitu stanoveny prostorové regulativy a po-
vinnost realizace vysadby izolaéni zelené ve vymezené zastavitelné ploSe v min. Sifi 10
metr po obvodu areélu.

Vymezena vyznamna stavebni dominanta — areal primyslovych vyrob vzhledem
ke svému objemu a navrhované funkci dfevozpracujiciho arealu s vySkovym omezenim 9,5
metru nebude negativné ovlivnéna.

V Gzemi dotéeném Zménou &.7 UP Stéti se nenachéazeji zadné nemovité kulturni
pamatky ani zadné pfirodni a jiné hodnoty (kromé vySe uvedenych), na které by navrzena
zména méla vliv, zasah do archeologického nalezisté bude feSen v projektové dokumentaci
v souladu s pfislusnymi predpisy.

E) Vyhodnoceni p Finosu Zm ény é.7 UP Stéti

k napln éni priorit izemniho planovani

Priority Uzemniho planovani jsou definovany v 818 Stavebniho zakona a Ize je
obecné definovat jako zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. v Gzemnim planu vytvoreni
predpokladu k zajisténi vyvazeného vztahu Uzemnich podminek tfi specifickych oblasti —
pFiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

Ve Zméné &.7 UP Stéti je navrzeno rozsifeni vyrobnich ploch s nabidkou novych
pracovnich pfilezitosti, ¢imZ bude posilena ekonomicka zékladna pfi zajisténé ochrané pfi-
znivého Zivotniho prostfedi — viz stanovené podminky realizace zaméru.
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F) Vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Uzemi — shrnuti

F1) Vyhodnoceni vliiv G Zmény &.7 UP Stéti na vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prost Fedi, pro hospoda fsky rozvoj a pro soudrznost obyva-
tel zemi, jak byla zjist éna v RURU

Zména &.7 UP Stéti navrhuje plochy potiebné pro rozvoj ekonomické zakladny
meésta v pfimé vazbé na jiz existujici pramyslovy aredl a proto je mozno pfi dodrZeni pod-
minek této dokumentace klasifikovat jeji vliv na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi (klasifikovano jako velmi Spatné), pro hospodarsky rozvoj (Spatny) a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi (dobra) jako pozitivni.

F2) Shrnuti p Finosu Zm ény &.7 UP Stéti k vytva Feni podminek pro p Fedchazeni
zjiSt énym rizik am ovliv Aujicim pot Feby Zivota sou ¢éasné generace obyvatel
reSeného Uzemi a p redpokladanym ohroZzenim podminek Zivota generaci
budoucich

PFinos Zmény &.7 UP Stéti k vytvareni podminek pro pfedchazeni zjisténym rizi-
kam, ovliviujicim potfeby Zivota souCasné generace obyvatel feSeného Uzemi a predpo-
kladanym ohroZzenim podminek Zivota generaci budoucich Ize pfedpokladat jako pozitivni
zejména vzhledem ke stabilizaci obyvatelstva a zajisténi pracovnich pfilezitosti.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh Zmény 6.7 UP Stéti je zpracovan v souladu se zasadami ochrany ZPF podle
ustanoveni 88 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist. Zemédélska priloha je zpracovana v souladu s ustanovenim 88§
3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilo-
hy €. 3 vyhlasky, ktera stanovi obsah vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhova-
ného feSeni na ZPF.

Na vyvoj pad v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat
a klimatické poméry. Plady v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné ekologic-
kymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym ko-
dem. Prvni &islo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvoj€isli charakterizu-
je hlavni pudni jednotky a posledni dvoj€isli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozi-
ce, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pady.

Puady jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze zemeédeélského pldniho fondu do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky dotéené navrhem Zmény &.7 UP Stéti jsou tvofeny v lokalité 7/1 prevazné
pudami v |. tfidé ochrany — 6,0595 ha, ¢ast je pak tvofena pudami ve Ill. (0,2126 ha), IV.
(0,3009 ha) a V. (0,775 ha) tfidé ochrany ZPF.

Zabor vySe uvedenych pud (podrobné viz dale tabulka) je vyvolan pozadavkem inves-
tora na diléi roz&ifeni pramyslovych ploch, které jsou jiz v platném UP Stéti pro tuto funkci
zahrnuty — viz vykres €.6! Jedna se o propojeni navazujicich ploch podle zpracovaného
projektu na dievozpracujici aredl, ktery ma pfimé vazby na sousedni papirenskou vyrobu
(technologické napojeni zpracovani dievéného odpadu, pfimé propojeni vnitroarealovou
dopravou a napojeni na vSechna inZzenyrské sité. Proto nelze tento investi¢ni zamér reali-
zovat na jinych, dislokovanych plochach. Navrhem navic dojde k efektivnimu vyuziti zbyt-
kovych zemédelsky jiz neobhospodarovatelnych ploch — viz grafick& pfiloha.

Z vySe uvedeného pak vyplyva, Ze v tomto konkrétnim pfipadé je prokazana prevaha
vefejného z4jmu nad ochranou zemédélského pudniho fondu.
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V lokalité 7/1 jsou navrhem dotéeny pozemky parcelni Cisla 2082, 2089, 2091/10, 11,
13 a 14, 2092, 2093/4, 5 a 6, 2079/3, vSechny v KN Kklasifikovany jako ostatni plocha -
ostatni komunikace, manipulaéni plocha a proto nejsou klasifikovany (bilancovany) jako
zabor pudniho fondu, pfesto jsou pro Uplnost v nasledujicim tabulkovém pfehledu uvedeny
a oznaceny kurzivou:

Lokalita | zabor kultura pozemek BPEJ tfida katastralni | zastav.
zmény | ZPF(ha) parc. €islo ochrany Gzemi Gzemi
7/1 | 0,1988 orna pada 2090 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,0132 | ostatni plocha 2089 Stéti |. ne
0,6383 orna pada 2088 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,0994 orna pada 2086 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,0634 | ostatni plocha 2085 Stéti |. ne
0,5889 orna pada 2084 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,2304 orna puda 2083/1 | 1.01.00 l. Stéti I. ne
1,2985 orna plda 2083/2 | 1.01.00 l. Stéti |. ne
0,6075 orna puda 2083/3 | 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,3452 | ostatni plocha | 2091/10 Stéti |. ano
1,2307 | ostatni plocha | 2091/11 Stéti |. ano
0,0995 | ostatni plocha 2092 Stéti |. ano
0,0078 | ostatni plocha | 2091/13 Stéti |. ano
0,0978 | ostatni plocha | 2091/14 Stéti |. ano
0,0947 | ostatni plocha | 2093/4 Stéti |. ne
0,0014 | ostatni plocha | 2093/6 Stéti |. ano
0,0051 | ostatni plocha | 2093/5 Stéti |. ne
0,0055 | ostatni plocha 2082 Stéti |. ne
0,0074 orna puda 2079/7 | 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,6050 orna pada 2079/8 | 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,2580 orna puda 2079/14 | 1.01.00 l. Stéti I. ne
0,1861 | ostatni plocha | 2079/3 Stéti I. ano
0,0875 orna puda 2079/42 | 1.01.00 l. Stéti I. ano

0,2551 1.21.00 V.
0,3009 1.04.01 V.
0,2126 1.05.01 .
0,9775 orna puda 2079/13 | 1.21.10 Stéti I. ano
0,6356 orna pada 2081/4 | 1.21.10 V. Stéti I. ano
0,8539 1.01.00 l.
0,7848 orna pada 2081/3 | 1.01.00 l. Stéti I. ano
0,0046 1.19.44 V.
0,1348 1.21.10 V.
celkem | 7,5468 orna puda

NavrZzené feSeni je patrno z grafické Casti, kde je zakreslena hranice zastavéného
Gzemi, jeji aktualizace podle map KN a skuteéného stavu vyuZziti Gzemi a nové vymeze-
nych zastavitelnych ploch. Navrzené rozvojové plochy dle Zmény &.7 UP Stéti navazuji na
zastavéna Uzemi, resp. jiz dfive vymezené zastavitelné plochy v Grovni stavajiciho terénu
bez vétSich vykopu ¢&i ndsypl, navrhované zastavba neohroZuje pozemkové Upravy, vyme-
zené plochy nenarusi u¢elové zemédeélské komunikace ani nezhorsi pfistup na pozemky.
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Resené Gzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Vitavy po Ohfi, hydrologické po-
fadi 1-12-03. Navrhovanym rozvojem vyvolany zabor zemédélské puady neovlivni hydrolo-
gické a odtokovée poméry v izemi, vzhledem k poloze lokality neni tfeba feSit problematiku
natoku srazkovych vod a zemnich &astic z extravilanovych vod. Podle zpracované projek-
tové dokumentace vyrobniho areélu - pily se pfedpoklada vSude zasakovani destovych
srazek v misté, navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvyéuje erozni ohrozeni pad.
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