MESTO STETI
Mirové namésti 163, 411 08 Stéti

C.j.: 1901/2011-6459/2012/0SZPD/Zw Ve Stéti, dne 17.07.2012

Zména &. 7 Uzemniho planu m ésta St éti

Zastupitelstvo mésta Stéti pFisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, 8§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
GUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, 8 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist a § 84 odst. 2 pismene x) zakona €. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,

vydava

formou opatfeni obecné povahy Zménu &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti (dale jen
UP Stéti), schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 02.06.2005, jehoz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti . 5/2005, o vymezeni
zavazné ¢asti UP Stéti a zménéného Zménou &. 1 UP Stéti, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva Mésta Stéti dne 15.06.20086, jejiz zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaSkou Mésta Stéti &. 4/2006, Zménou & 2 UP Stéti, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva Mésta Stéti dne 18.12.2008 a vydanou formou opatfeni obecné povahy &.j.
2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe s nabytim G&innosti ke dni 05.01.2009, Zménou &. 3 UP
Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva Mésta Stéti dne 10.12.2009 a vydanou formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. 2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe s nabytim uc€innosti ke dni
14.01.2010, Zménou &. 4 UP Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva Mésta Stéti dne
29.07.2010 a vydanou formou opatfeni obecné povahy ¢&.j. 955/2009-5827/2010/VRMM/Pe
s nabytim Géinnosti ke dni 19.08.2010 a Zménou &. 5 UP Stéti, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva Mésta Stéti dne 15.12.2011 a vydanou formou opatfeni obecné povahy &.j.
1698/2009-11432/2011/VRMM/Pe s nabytim uginnosti ke dni 06.01.2012 a Zménou &. 6 UP
Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva Mésta Stéti dne 26.04.2012 a vydanou
opatfenim obecné povahy ¢&.j. 730/2010-3549/2012/0SZPD/Zw dne 27.04.2012 s nabytim

Ucinnosti ke dni 12.05.2012.
Vyrok

Zavazna Cast uzemné planovaci dokumentace se doplfuje a méni takto:
a) Vymezeni zastav éného Gzemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v platném Gzemnim planu mésta (dale UP) Stéti

schvaleném 02.06.2005, kde je vyznageno (viz vykres &. 1, 2). V ramci Zmény &. 7 UP Stéti
je podle aktuélniho stavu vyuZiti Gzemi upravena hranice zastavéného Gzemi v lokalité 7/1.



b)  Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Zména & 7 UP Stéti navazuje nakoncepci rozvoje Uzemi a zasady funkéni a
prostorové organizace Uzemi, stanovené v platné Uzemné planovaci dokumentaci.
Zastavitelné plochy jsou zménou rozSifeny jen minimalné a to vyhradné pro vyrobni funkci
Vv navaznosti na stavajici rozsahly pramyslovy areal a jiz navrZzené rozvojoveé plochy pro tuto
funkci na severnim okraji zastavéného Uzemi. Pro vyuZiti pfedmétného Gzemi jsou
stanoveny funkéni i prostorové regulativy s cilem neohrozit zakladni predpoklady a podminky
vyvoje Uzemi a eliminovat pfipadny negativni dopad na ochranu pfirodnich, civilizanich a
kulturnich hodnot uzemi.

V GUzemi dotéeném Zménou &. 7 UP Stéti se nenachazeji zadné nemovité kulturni
pamatky, pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit a rozvijet. Pfipadny z&sah do
archeologického nalezisté bude feSen v dalSim stupni (projektu), z hlediska omezeni vlivu na
krajinny raz jsou navrzeny prostorové regulativy — viz kapitola f).

c) Urbanisticka koncepce v ¢&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a

systému sidelni zelen é

NavrZeny rozvoj Uzemi vychazi z konkrétni Zadosti individualniho Zadatele o provedeni
zmény, resp. Upravu jiz navrZzené plochy pro vyrobu podle skuteénych provéfenych
pozadavkl (projekt pramyslového arealu), podrobné ovéfenych v prab&hu projednani
Zadani. Urbanisticka koncepce rozvoje tGzemi podle platného UP Stéti neni Zménou &. 7 UP
Stéti dotéena, je pouze minimalné upravena o ast pozemku, kontaktné navazujicich na
shodné vyuziti uzemi.

V UP Stéti navrzené plochy doprovodné a izolagni zelené jako soucast uceleného
koridoru izolaCni zelené podél silnice 11/261 (sidelni zeleh) budou nahrazeny v souladu
s uplatnénymi prostorovymi regulativy adekvatni vysadbou uvnitf nového arealu.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury v €etné podminek pro jeji umis tovani

Koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury neni Zménou &. 7 UP Stéti
ménéna, nejsou navrzeny Zzadné nové plochy ani zafizeni, stejné tak nejsou navrhovany
Zadné plochy verejného prostranstvi.

Zménou ¢&. 7 UP Stéti nejsou ménény ani dotéeny zasady dopravni koncepce Fedeného
Gzemi podle platného Uzemniho planu. Lokalita 7/1 bude dopravné napojena ze silnice 11/261
dvéma vjezdy (osobni a nakladovy) stim, Ze veSkera potfebnd parkovaci mista budou
feSena vramci vlastniho vyrobniho aredlu. Ochranna péasma silnic a Zeleznice jsou
respektovana.

Zménou &. 7 UP Stéti nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybavenosti
feSeného Uzemi, zménam tras ani zdroju. VeSkeré napojeni na technickou infrastrukturu je
feSeno z arealu firmy Mondi - splaSkova kanalizace na COV Mondi, destova kanalizace,
vodovod (pitna voda, uzitkova voda i pramyslova voda), VN, parovod a horkovod. V lokalité
budou realizovana opatfeni ke sniZzeni deStového odtoku z Uzemi (vyuZiti pfirozené nebo
umélé retence).

e) Koncepce uspo fadani krajiny v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmeény v jejich vyuZziti, dzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G a
podobn é



Koncepce usporadani krajiny neni Zménou &. 7 UP Stéti dotéena, z hlediska ochrany
krajinného razu je pro lokalitu 7/1 definovana povinnost vysadby ochranné zelené v rdmci
vymezené zastavitelné plochy a zaroven jsou stanoveny prostoroveé regulativy (viz. kapitola f)
s cilem eliminovat pfipadné negativni dopady staveb na krajinny raz.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni, regionalni i mistni
arovné jsou vymezeny mimo lokalitu 7/1 (viz Hlavni vykres €.1), v souvislosti s navrhem
Zmeény & 7 UP Stéti se nenavrhuji zadné prvky Gzemniho systému ekologické stability,
protierozni &i protipovodriova opatieni.

Vzhledem k umisténi lokality kontaktné k vymezenému zastavénému Uzemi nedojde
k omezeni prostupnosti krajiny.

V GUzemi feSeném Zménou &. 7 UP Stéti nejsou vymezeny 7adné plochy uréené pro
dobyvani lozisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil nym zp Gdsobem vyuziti s ur éenim
prevazujiciho U €elu vyuZiti, p Fipustného vyuZiti, nep Fipustného vyuZiti, pop Fipadé
podmin éné pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo fadani, v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pro lokalitu 7/1 jsou ve Zméné &. 7 UP Stéti zavazné definovany funkéni a prostorové
regulativy s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich
a historickych hodnot Gzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou dany regulaci pfipustnosti
jednotlivych funkci v téchto plochéch tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativnimu
ovlivhiovani a tak snizovani uzitnych hodnot Uzemi. Pro umisténi stavby ¢i jiné aktivity do
daného Uzemi je tedy rozhodujici jeji funkce a z ni vyplyvajici naroky na Gzemi. Ve
vykresech €.1 a 2 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro primyslovou vyrobu jako jejich
hlavni funkce a vtextu podrobnym taxativnim vymezenim pfipustnych i podminéné
pFipustnych funkci, které Ize v této ploSe umistovat v€etné stanoveni prostorovych regulativd
pro vystavbu:

plochy pr amyslové vyroby a technické infrastruktury (VP) — lo kalita 7/1

- slouzi pro umisténi a rozvoj primyslové vyroby a zafizeni technické infrastruktury
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich

a) pfipustné

- zafizeni primyslu a sluzeb vSeho druhu, vefejné provozy

- administrativa a sprava

- sklady a skladky materialu

- zafizeni technické infrastruktury

- motoristické sluzby vieho druhu v&etné Cerpacich stanic pohonnych hmot

- odstavné plochy pro nakladni dopravu

- nakupni centra

b) pfipadné podminéné

- byty sluzebni a pohotovostni, ubytovny

- kulturni, zdravotnickd, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu Gzemi

¢) podminky prostorového usporadani

-z hlediska ochrany krajinného razu je v lokalité 7/1 podminkou pro vyuZiti vymezené
plochy jeji doplnéni pasem izolacni zelené po vnitfnim obvodu plochy v Sifi miniméalné 10
metrl s vysadbou stfedné vysoké a vysoké zelené

- vySka jednotlivych objekttd (kromé otevienych technologickych prvkd) nepfesahne 9,5
metru od rostlého terénu

d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti



g) Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢. 7UP Stéti nejsou sohledem na jeji obsah a vsouladu s vysledky
projednani vymezeny zadné plochy pro vefejné prospésSné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, nenavrhuji se zadné plochy
asanace ani asanacni Upravy.

h)  Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat Feni,
pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Zménou &. 7 UP Stéti nejsou v souladu s poZadavky pofizovatele vymezeny zadné
plochy vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni Ih Uty pro po Fizeni tzemni studie
Ve Zméné &. 7 UP Stéti neni s ohledem na jeji obsah vymezena zadna plocha, jejiz

vyuZiti by bylo podminéno zpracovanim Gzemni studie.

)] Udaje o po étu list @ Uzemniho planu a po é&tu vykres G k nému p fipojené grafické
casti

Zména ¢. 7 UP Stéti obsahuje celkem 5 listi A4 textové ¢asti Gzemniho planu a 5 listd
A4 pripojené grafické casti:

1.  Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkéni vyuZiti uzemi, etapizace 1: 5.000



Odavodn éni

1. Postup po Fizeni tzemniho planu

O pofizeni zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti rozhodlo zastupitelstvo na svém
jednani dne 23.06.2011. Na zakladé doplnujicich prizkumud a rozbortd zpracovanych
projektantem pfedmétné zmény byl v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zpracovan névrh
zadéani datovany leden 2012, v némz byly stanoveny hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
navrhu prfedmétné zmény. Obsahovy standard odpovidal pfiloze €. 6 vyhlaSky &.
500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vystaveni navrhu zadani pfedmétné zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou &.j.
1901/2011-19/2012/0SZPD/Pe - VV ze dne 03.01.2012. Navrh zadani byl zvefejnén k
nahlédnuti na Gfedni desce Mésta Stéti v terminu od 04.01.2012 do 06.02.2012, dale pak ve
stejném terminu na internetovych strdnk&ch pofizovatele, tj. www.steti.cz (elektronick&
Uredni deska). Lhata k vefejnému nahlédnuti a pro uplatnéni pfipominek podle § 47 odst. 2
stavebniho zakona byla stanovena od 04.01.2012 do 06.02.2012 (v€etné). Dotéené organy a
krajsky ufad byly samostatné obeslany vzdy samostatné, a to oznamenim o vystaveni
navrhu zadani Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti &.j. 1901/2011-19/2012/0SZPD/Pe-
DO,KU ze dne 03.01.2012. Dopisem stejného data a &.j. 1901/2011-90/2012/0SZPD/Pe-SO
byly obeslany i sousedni obce. Dotéené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47
dost. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavki na obsah navrhu zadani a to
do 30 dnu ode dne obdrzeni navrhu zadani a sousedni obce byly vyzvany k podani svych
podnétd ve stejné lhuté.

Obeslané dot €ené organy, ostatni organy a organizace, krajsky 0 fad a sousedni obce :

Ministerstvo zemé&délstvi - Pozemkovy Gfad Litomé&Fice, Ministerstvo ZP, odbor vykonu
statni spravy sekce IV, Chomutov, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR Praha, Ministerstvo
pramyslu a obchodu CR Praha, Ministerstvo dopravy CR Praha, CR — Statni energeticka
inspekce, Gz. inspektorat pro UK, Usti nad Labem, Krajsky tfad Usteckého kraje, Odbor ZP
a zemédélstvi, Usti nad Labem, Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho
hospodafrstvi, Usti nad Labem, Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu, Usti nad Labem, Krajska veterinarni sprava pro UK, Usti nad Labem,
Policie CR — Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Usti nad Labem, Méstsky Grad
Litomé&Fice, Odbor ZP, Litomé&fice, Méstsky urad Litoméfice, Odbor dopravy a SH, Litoméfice,
Méstsky Ufad Litoméfice, Odbor Skolstvi, kultury, sportu a paméatkové péce, Litoméfice,
Méstsky Gfad Litoméfice, Oddéleni obrany a krizového Fizeni, Litomé&fice, HZS Usteckého
kraje, Uzemni pracovidté Litoméfice, KHS Usteckého kraje, Uzemni pracovisté LitoméFice,
VUSS Praha, Policie CR, OR DI Litoméfice, Oblastni muzeum Litomé&fice, CHKO
Kokofinsko, Mé&lnik, Statni plavebni sprava, D&&in, Centrum dopravniho vyzkumu, Brno, CD,
a.s., Generalni feditelstvi, odbor majetkového podnikani, Praha, SZDC, s.o., Praha, Obvodni
bansky UFad, Most, Narodni pamatkovy uUstav, Usti nad Labem, Obec Bechlin, Obec Horni
Pocaply, Obec Racice, Obec Snédovice, Obec Tupadly, Obec Medonosy, Mésto Hostka, a
Mésto Libéchov.

V zdkonem stanoveném terminu uplatnily k ndvrhu z ~ adani ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 stavebniho zakona sva vyjad Feni bez uvedeni pozadavk G tyto dot €ené organy a
organizace :

. Méstsky Urad Litoméfice, Odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkove péce, Litomefice
ze dne 09.01.2012 ¢&.j.: 1366/12/SKAS/BZa
. Stéatni plavebni sprava — pobocka Dé&cin, Décin ze dne 09.01.2012 zn. 48/DC/12



. AOPK CR, Sprava CHKO Kokofinsko, Mélnik ze dne 09.01.2012 &,
00070/KK/2012/A0OPK

. Ministerstvo zemeédélstvi, Pozemkovy Ufad Litoméfice, Litoméfice ze dne 11.01.2012
¢.J. 3023/2012-MZE-130737

. Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Usti nad
Labem ze dne 12.01.2012 &.j. 0146/DS/2012

« CD, a.s., GR, Odbor spravy nemovitosti, Praha ze dne 10.01.2012 &.j. 386/2012/031

«  Policie CR, DI, Uzemni odbor Litomé&fice ze dne 09.01.2012 ¢&.j. KRPU5396-1 /CJ-
2012-040606

. HZS Usteckého kraje, Uzemni odbor Litomé&Fice ze dne 20.01.2012 ev.¢. HSUL-58-12-
SPILT-PREV-Ce-2012

. Obvodni bansky Gfad pro Uzemi Usteckého kraje, Most ze dne 25.01.2012 zn.
SBS/00638/2012/0BU-04

. Ministerstvo obrany, VUSS Praha ze dne 18.01.2012 &.,j. 679-1/55803-UP/2012-
7103/44

. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha ze dne 19.01.2012 zn. 682/03100/2012

. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Usti nad Labem
ze dne 30.01.2012 ¢&.j. 12348/2012/KUUK

. MZP, Odbor vykonu statni spravy IV, Chomutov, pracovisté Usti nad Labem ze dne
31.01.2012 zn. 47/530/12, 1466/ENV/12

. KHS Usteckého kraje, Gzemni pracovidté Litomé&fice ze dne 01.02.2012 ¢&.j. KHSUL
458/2012

. Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., pracovist¢ Praha ze dne 01.02.2012 zn.
UP/0049/12

V zédkonem stanoveném terminu uplatnily k navrhu z ~ adani ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 stavebniho zdkona sva stanoviska tyto dot ~ éené organy :

. Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Usti nad
Labem ze dne 30.01.2012 jednaci ¢cislo: 105/ZPZ/2012/SEA podle zakona
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu
na zéakladé provedeného zjiStovaciho fizeni vydal podle 8§ 10i odst. 3 tento zavér, cituji:
.Zménu &. 7 Gzemniho planu mésta Stéti neni nutno posoudit z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi. Navrh zadani tzemniho planu se tyka vymezeni lokality 7/1 — zména
vyuziti dosud neurbanizovanych ploch na zastavitelnou plochu pro pramyslovou vyrobu
a technickou infrastrukturu (zamér je posuzovan procesem EIA —ULK764)..."

. Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Usti nad
Labem ze dne 30.01.2012 jednaci Cislo: 105/ZPZ/2012/UP-697 podle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu vydalo
nasledujici stanovisko, cituji: ,Navrh zadani zmény ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti
nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti...”

V z&konem stanoveném terminu uplatnily k ndvrhu z ~ adani ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 stavebniho zdkona sva vyjad Feni s uvedenim pozadavk u tyto dot €ené organy a
organizace :

. Méstsky urad Litoméfice, Odbor Zivotniho prostfedi, Litoméfice ze dne 24.01.2012 ¢&.j.:
0001363/12/ZP — pozaduji, aby:
v pfipadé ménéné plochy (lokality €. 7/1) byla tato doplnéna pasem izola¢ni zelené
podél silnice €. 11/261 v Sifi minimalné 10 m s vysadbou stfedné& vysoké a vysoké
zelend — poZadavek byl respektovan a v navrhu zadani Zmény é. 7 UP Stéti
zohlednén, viz. kapitola e) ,PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi*



Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Usti nad
Labem ze dne 30.01.2012 jednaci cislo: 105/ZPZ/2012/UP-697 — upozoriuji a
pozaduji, aby:

z hlediska ochrany ovzduSi byla v pfipadé vyuziti pfedmétné lokality dodrZzena
povinnost pInéni imisnich limitl pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady ¢. 597/2006
Sbh., o sledovani a vyhodnocovani kvality ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatk(
— pozadavek byl respektovan v navrhu zadani Zmény é. 7 UP Stéti zohlednén, a to v
kapitole i) ,Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd (napf.
poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)“

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byla respektovana plocha nadregionalniho
biokoridoru NRBK K 16 (Védlice-Repinsky dal) vymezena v nadfazené UPD — Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve které se ¢aste¢né nachazi navrhovana plocha
lokality €. 7/1 — poZadavek byl respektovan a zohlednén v navrhu zadani Zmeény ¢. 7
UP Stéti, a to v kapitole b) ,PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tizemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich zemnich vztahd“

z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu byla tzemné planovaci dokumentace
zpracovana v souladu se zasadami ochrany zemédélského padniho fondu dle § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi a aby vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni Gzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pldni fond bylo obsahové zpracovano v souladu
s ustanovenim § 3 odstavct 1, 2 a 3 vyhlasky &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu a pfilohy €. 3 k vyhlaSce a
dale, aby pofizovana UOzemné& planovaci dokumentace byla zpracovana dle
Metodického pokynu MZP ze dne 01.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemédélského pudniho fondu s tim, Ze navrhy jednotlivych lokalit zabori zemédélské
pudy budou v tabulkové i textové Casti zemédélské prilohy zpracovany a bilancovany,
jak v zastavéném Uzemi obce, tak mimo zastavéné GUzemi obce — poZadavek byl vzat
na védomi s tim, Ze byl v projednavaného navrhu zadani jiz obsazen, a to v kapitole i)
,Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich prfedpist (napf. pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany prfed povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)“

vzhledem ke skute€nosti, Ze se uvedena lokalita nachazi prevazné na pldach s|.
tfidou ochrany, coz jsou bonitné nejcennéjsi pudy, které je mozno odejmout ze
zemédélského pudniho fondu pouze vyjime€né, je nutné navrhovanou plochu
s rozdilnym zpusobem vyuZiti fadné odlvodnit a to tak, Ze musi vyplyvat nezbytnost
navrhované plochy predstavujici zabor pozemklu zemédélského pudniho fondu
v souladu s ustanovenim 8 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisl a prokézat pfevahu jiného vefejného
zajmu nad ochranou zemédélského pudniho fondu — pozadavek byl respektovan a
zohlednén v navrhu zadani Zmény &. 7 UP Stéti, a to v kapitole i) ,Daldi poZadavky
vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist (napf. poZzadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)“

Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu, Usti nad
Labem ze dne 02.02.2012 dislo jednaci: 52/UPS/2012 — poZaduiji, aby:

z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR schvalenou 20.07.2009 usnesenim
vliady €. 929 byl do zadani doplnén poZadavek na vyhodnoceni pfedmétné zmény ve
vztahu k vymezenému koridoru vodni dopravy VD1 a koridoru Zelezni¢ni dopravy C-E
61 Décin — Nymburk — Kolin, Kolin — Havli¢kiv Brod — Brno a aby byla vyhodnocena
pfedmétna zména vzhledem k republikovym prioritdm pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi — pozadavek byl respektovan a zohlednén v navrhu zadani Zmény ¢. 7 UP Stéti,



a to v kapitole b) ,PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahd*

z hlediska souladu s nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci byl v navrhu zmény
tzemniho planu vyhodnocen soulad s prioritami Gzemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a dale s ukoly pro Uzemni planovani
vyplyvajici z nasledujicich kapitol:

zpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
rozvojovymi oblastmi a osami nadmistniho vyznamu, pfiemZ mésto Stéti spada po
upfesnéni v ZUR UK do rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha — Usti n.L. —
hranice CR/N&mecko (Dresden)

zpFesnéni a vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridor( nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tzemi vice obci, véetné ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu stim, Ze feSend lokalita zasahuje do nadregionalniho
biokoridoru K 16 Védlice (3) — Repinsky ddl (4), pfi¢emZ ZUR UK ukladaji pro tzemné
planovaci éinnost obci zpFesiovat vymezeni skladebnych &asti USES

upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

vymezeni cilovych charakteristik krajiny, pfiéemz Gzemi mésta Stéti spada do
krajinného celku Ralska pahorkatina (11) a CHKO Kokofinsko (4)

pozadavek byl respektovan a zohlednén v navrhu zadani Zmény ¢&. 7 UP Stéti, a to v
kapitole b) ,PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztahd*

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Praha ze dne 18.01.2012 zn.
9499/12-OST — poZaduji, aby:

u ploch pro obCanské vybaveni, sport a rekreaci, pfi kfizeni a soub&hu komunikace,
inZenyrskych siti €i vedeni se Zeleznici, pfi vysadbé zelené apod. byla respektovana
vyhlaSka €. 177/1995 Sb. — stavebni a technicky fad drah v platném znéni a aby byla
zajisténa bezpec€nost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni
s tim, Ze nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce draZnich staveb a zafizeni,
nesmi byt omezeny rozhledové poméry a musi byt zachovan volny schidny a
manipulacni prostor, prajezdny profil,

dale pak v nové vymezenych rozvojovych &i pfestavbovych lokalitach v ochranném
pasmu drdhy poZadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podmine¢né pfipustného, pfic¢emz
podminka bude znit, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni, bude prokazano
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech — pozadavek je bezpfedmétny, nebot
navrhovanou zménou UPD nedojde jakkoliv k dotéeni pozemkd nachazejicich se
v ochranném pasmu drahy. Zaroveri nedojde ke stfetu (kfiZzeni, soubéh) se Zeleznici.
Proto uvedeny poZadavek nebylo nutné v navrhu zadani Zmény & 7 UP Stéti
zohlednit.

SeveroCeska vodarenskd spoleCnost a.s., Liberec ze dne 20.01.2012 zn. SVS-
LB/ALLI/152/2011 — poZaduje, aby:

vzdy byla respektovana ochranna pasma vodnich zdrojli, vodovodnich fadu a
kanalizagnich stok, pfip. jinych vodohospodéaFskych zafizeni (zak. €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dalSi souvisejici pfedpisy)
a to jak u zafizeni stavajicich, tak u nové navrhovanych,

dale pak, aby veSkera nové navrhovana zafizeni byla umisténa na verejné pristupnych
pozemcich, coz se tyka i nové navrhovanych vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok,
aby pfi vypoctu potfeby pitné vody bylo vychazeno z hodnot sou€asné spotfeby, aby
uzité specifické vyhledové potfeby s témito hodnotami byly koordinované, aby nedoslo



k neodivodnénému pfredimenzovani navrhu a z technicko-ekonomického pohledu
k nevhodnému feSeni,

taktéz, aby pro pozarni zabezpeceni byly vyuzity pfedevSim jiné zdroje poZzarni vody,
které vymezuje k tomu UCelu platnd technickd — Zasobovani poZarni vodou, nez je
verejny vodovod,

nasledné, aby v pfipadé budovani nové kanalizace ¢i napojovani dalSich objektld na
stavajici kanaliza¢ni sité nebyly napojeny srazkové nebo jakékoliv balastni vody
(drenaze, apod.) bez ohledu na to, zda je stavajici kanalizace jednotna &i nikoliv. Totéz
plati i pro odvodnéni zpevnénych ploch nové budovanych nebo jakkoliv upravovanych
s tim, Ze veSkeré vody majici odliSny charakter nez vody splaskové je nutné likvidovat
jinym zpusobem (samostatné odvedeni do vodotece, zasakovani, apod.),

dale, aby pfi napojeni novych lokalit navrhovanych k zastavbé na stavajici
vodohospodéfskou infrastrukturu byly provéfeny jeji kapacitni moznosti, jsou-li schopny
pfedpokladany narust spotfeby vody a produkci odpadnich vod zabezpedit a v pfipadé
Zjisténi nedostateCné kapacity bude zpracovatelem navrZzeno technické feSeni, které
bude konzultovdno s provozovatelem a vlastnikem stavajici infrastruktury stim, Ze
detailni podminky pro napojeni na inZenyrskeé sité v majetku SVS a.s., Teplice — mista
napojeni, volné kapacity, atd., sdéli provozovatel, tj. Severoeské vodovody a
kanalizace a.s., Teplice — vy3e uvedené poZadavky bereme na védomi a casteéné
respektujeme, pficemz pozadavky spadajici do oblasti Gzemné planovaci ¢innosti jsou
zohlednény v navrhu zadani Zmeény ¢. 7 UP Stéti a sice v odst. f) ,Pozadavky na feSeni
verejné infrastruktury*

V z&konem stanoveném terminu uplatnilo k navrhu z ~ adani ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 stavebniho zakona sv Gj podn ét Mésto Lib échov:

Dne 01.02.2012 obdrzel Méstsky Ufad Stéti, Odbor stavebni, Zivotniho prostfedi a

dopravy podnét Mésta Libéchov ze dne 31.01.2012 ¢&.j. 93/2012, ve kterém je uveden
nesouhlas s navrhovanou zménou Uzemniho planu mésta Stéti. V pripadé realizace zmény
UPD je pak uplatfiovan pozadavek na fedeni jiz dnes nepfijatelné dopravni situace mésta
Libéchova. Tento nesouhlas je vazan k pfedmétu budouciho vyuZiti novych ploch v rdmci
projednavané zmény UPD a to s ohledem na navy3eni dopravy formou tézkych nakladnich
vozu pfes Uzemi obce.

pofizovatel tuto skute¢nost posoudil z hlediska Ukold a cild GUzemniho planovani a
konstatuje, Ze porfizenim zmény Uzemné planovaci dokumentace nejsou pfimo dotéeny
zajmy Mésta Libéchov. V prfipadé pofizeni zmény GUzemné planovaci dokumentace a
nasledného vyuZiti daného Uzemi pro poZadovany Ucel bude doprava reSena
kombinované a to jako nakladni automobilovd, tak i Zelezniéni, pricemz Ize
predpokladat, Ze v rdmci automobilové dopravy budou vyuZity i jiné trasy dopravy ve
sméru od Roudnice nad Labem ¢i HoStky

skutecnost, Ze budoucim vyuZitim lokality, ktera je pfedmétem pofizované zmény
Uzemné planovaci dokumentace, dojde k navySeni dopravni zatéZe zejména nha
komunikacich 1. a Il. tfidy, nelze nikterak zpochybnit. Tyto komunikace nalezi do
vlastnictvi pfislusnych krajd a do spravy pfislusnych pfispévkovych organizaci téchto
kraju, pfisemzZ v pfipadé projednavani navrhu zadani Zmény é. 7 UP Stéti byly osloveny
jak Krajsky arfad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, tak i
Ministerstvo dopravy. Tyto dotéené organy vsak k pfedlozené zméné UPD neuplatnily
Zadna zamitava stanoviska ¢i stanoviska s poZadavky, kterd by pofizeni této zmeény
neumozriovala nebo podmirfiovala zabyvanim se problematikou dopravniho reSeni
v ramci dopravni dostupnosti feSené lokality

s ohledem na vySe uvedené nelze odvozovat povinnost vyhovéni poZadavku na rfeSeni
dopravni situace mésta Libéchova



Na zékladé vysledkl projednani byl navrh zadani v souladu s ustanovenim § 47 odst.
4 stavebniho zakona néasledné& upraven a predlozen ZM Stéti ke schvaleni. Zastupitelstvo
mésta na svém zasedani dne 23.02.2012 vzalo na védomi ,Zprdvu o vyhodnoceni
pFipominek, pozadavkd a podnétd k navrhu zadani Zmény ¢. 7 Uzemniho planu mésta Stéti®
a predlozeny navrh zadani Zzmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti schvalilo.

V dubnu 2012 byl projektantem Gzemné planovaci dokumentace Ing. Arch. Petrem
Vavrou predlozen navrh Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti, sestavajici se z textové i
grafické ¢asti. Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst.2 stavebniho zakona dopisem
&j. 1901/2011-2087/2012/0SZPD/Pe ze dne 14.03.2012 pofizovatel v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil misto a dobu konani spole¢ného
jednani o navrhu zmény uzemné planovaci dokumentace dot€éenym organim a krajskému
Ufadu a dotéené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dnG ode dne jednani.
Dopisem ¢€.j. 730/2010-10750/2011/VRMM/Pe ze dne 14.03.2012 bylo konani spole¢ného
jednani oznameno téz sousednim obcim. V pisemnosti byly sousedni obce upozornény na
IhGtu, v niz mohou uplatiiovat své pfipominky. Termin konani spole¢ného jednani byl
stanoven na 05.04.2012 v 9:00 hodin v zasedaci mistnosti M&U Stéti. Do navrhu pfedmétné
zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo mozné nahliZzet u Odboru stavebniho, Zivotniho
prostfedi a dopravy Mé&stského Gfadu Stéti a to v terminu od 05.04.2012 do 07.05.2012. Ve
stejné |haté byl navrh Zmény & 7 Uzemniho planu mésta Stéti vystaven rovnéZ na
internetove adrese www.steti.cz (elektronické Uredni desce).

Spole¢ného jednani se nezucastnil Zadny z obeslanych dot&enych organu a z obci se
spole¢ného jednani zuc€astnil pouze zastupce Obce Libéchov. Vyklad Gzemné planovaci
dokumentace byl proveden ve spolupraci s opravnénou osobou — autorizovanym architektem
na useku uzemniho planovani a projektantem dila — Ing. arch. Petrem Vavrou.

Dne 26.04.2012 Zastupitelstvo Mésta Stéti na svém jednani schvalilo navrh na
rozSifeni zastavitelného Uzemi zpracovaného navrhu zmény o dalsi dva pozemky. Z tohoto
davodu pofizovatel dopisem ze dne 02.05.2012 vyzval organy dotfené timto zamérem
rozsifeni zastavitelného Gzemi feSeného Zménou &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti
k uplatnéni jejich stanoviska.

Nasledné byl pozadan Krajsky urad Ustegkého kraje, odbor GUzemniho planovéani a
stavebniho fadu o posouzeni navrhu zmény UPD a o vydani stanoviska v dané véci.
Souhlasné stanovisko bylo vydano dne 16.05. 2012.

Na zékladé vydaného vyse uvedeného souhlasného stanoviska Méstsky Gfad Stéti,
Odbor stavebni, Zivotniho prostifedi a dopravy, v souladu s ustanovenim 8§ 52 odst.1
stavebniho zakona a § 172 odst.3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pFedpisti, oznamil vefejnou vyhlaskou ¢&j. 1901/2011-4444/2012/0SZPD/Zw ze dne
24.05.2012 konani vefejného projednani navrhu Zmény & 7 UP Stéti, které nafidil na
pondéli 09.07.2012. Samostatnym dopisem pak o konani vefejného projednani byly
informovéany dot&ené organy a sousedni obce.

PFi projednavani navrhu Zmény &. 7 UP Stéti pofizovatel dale postupoval podle
ustanoveni 88 52 az 54 stavebniho zdkona (na den 09.07.2012 nafidil konani vefejného
projednani, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil jeho vysledky a nasledné
predloZil zastupitelstvu mésta navrh na vydani predmétné zmény Uzemné planovaci
dokumentace).

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoj e (PUR) a Gzemné planovaci
dokumentaci (UPD) vydanou krajem, vyhodnoceni koord inace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztah @

2.1.1 Konstatujeme, Ze navrh zmény Uzemné planovaci dokumentace neni vrozporu s
platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR, schvélenou usnesenim viady CR &. 929 dne
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b)

2.2

(1)

(2)
(3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)

(9)

20.07.2009. Spravni Uzemi je podle bodu (53) soucasti OS2 Rozvojova osa Praha —
Usti nad Labem — hranice CR/Né&mecko (-Dresden). V souvislosti s touto skuteénosti je
jako ukol pro izemni planovani stanoveno:

vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipovodiové ochrany v sevieném udoli Labe —
tyto podminky jsou reSeny v jiz platné GUzemné planovaci dokumentaci a navrh
rozvojove plochy navic neni stanovenym zéaplavovym uzemim Labe dotcen,

vytvaiet Uzemni podminky pro FeSeni negativnich dopadl velkoploSné a pohledové
exponované tézby surovin — na spravnim Gzemi mésta se zadna téZba nenachazi.

Déle podle bodu (88) PUR spravnim tGzemim prochazi koridor Zelezniéni dopravy C-
E61 Décin — Nymburk - Kolin, Kolin - Havli¢kav Brod - Brno a podle bodu (123) koridor
vodni dopravy VD1. Zadny z uvedenych koridorG dopravni infrastruktury neni navrhem
Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti dotéen.

Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze dne 05.10.2011 byly formou opatfeni
obecné povahy vydany Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) a to na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/257/2011 ze dne 07.09.2011,
které pak nabyly G€innosti dne 20. 10. 2011, pfi¢emzZ zpracovany navrh Zmény ¢&. 7
Uzemniho planu mésta Stéti neni v rozporu s timto dokumentem.

V kapitole 2 a 3 ZUR UK zpfesnily vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu
vymezenych v PUR 2008 a rozvojova osa OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/N&mecko (Dresden) zahrnuje i spravni tzemi mésta Stéti a stanovily pro tzemni
planovani tyto ukoly:

Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesrnovat feSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uzemnimi studiemi a regula¢nimi plany —
toto je v pfipadé Stéti naplnéno existenci platné izemné planovaci dokumentace.
PoZadavek ,feSit Uzemni souvislosti spojené s vystavbou chybéjiciho Useku dalnice
D8" se netyka rfeSeného Uzemi.

Pozadavek ,podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal(
a ploch typu brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach
nadmistniho vyznamu*“ se opét netyka uzemi feSeného zménou.

Pozadavek ,feSit Uzemni souvislosti spojené s planovanym rozvojem ekonomickych
aktivit dopravniho terminalu v Lovosicich a planovaného roz§ifeni vefejného pfistavu
v Lovosicich se feSeného Gzemi netyka.

Ukol vytvaret podminky pro feSeni protipovodiové ochrany v ohrozenych Gzemich
(v€etné sevieného udoli Labe) — se netykd feSeného Uzemi, které se nachazi mimo
stanovenou hranice zaplavy. Protipovodriova ochrana je fe$ena jiz v UP Stéti.

Ukol ,vytvafet Gzemni podminky pro FeSeni negativnich dopadi velkoplo3né a
pohledové exponované téZby surovin se feSeného Uzemi netyka.

DalSi ukol vztahujici se k t&Zbé nerostnych surovin se opét feSeného Uzemi netyka.
PoZadavek ,feSit tzemni souvislosti vyhledového zaméru vysokorychlostni Zelezni¢ni
trati“ se feSeného Gzemi netyka.

Ukol ,chranit a kultivovat typické a vyjime&né pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi“ je v ramci moznosti kdy
pfedmétnou zménou je navrhovano rozSifeni stavajici plochy pro prdmyslovou vyrobu
naplinéno podminkou realizace izola¢ni zelené.

V kapitole 4 ZUR UK zpfesnily vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovliviujicich Gzemi vice obci,
véetné ploch a koridord vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. Ve spravnim
Uzemi mésta Stéti je tak nutno respektovat:

- podle kapitoly 4.1.3 Vodni doprava koridor vodni dopravy VD: koridor je respektovan
viz. Bod 1) vySe

- podle kapitoly 4.2.3 Cyklisticka doprava koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka®:
koridor vede po druhém brfehu Labe a pfedmétnou zménou neni dotéen
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2.3

- podle kapitoly 4.4.1 Elektroenergetika a plynarenstvi 600metra Siroky koridor E1 pro
vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Stéti — Hostka — Usték — (TR Babylon): koridor neni
pfedmétnou zménou dotéen

- podle kapitoly 4.7 Plochy a koridory zemniho systému ekologické stability, konkrétné
NRBK K 10 Labe (St¥ibrny roh — Polabsky luh), NRBK K16 Védlice (3) — Repinsky dull
(4) a RBC ¢&. 1858 JeSovicky vrch a RBK 0007 VeleSice — Radouri a 0008 Radour —
K15 a RBC 018 Radour: Zzadny z uvedenych biokoridord ani biocenter neni feSenim
pfedmétné zmény dotcen

Navrh Zmeény ¢&. 7 UP Stéti Sirsi uzemni vztahy respektuje. Pfedmétna plocha
navazujici na zastavéné uzemi je dil¢im rozSifenim rozvojové plochy pro pramyslovou
vyrobu, kterd je soucésti jiz platné Uzemné planovaci dokumentace. Z hlediska SirSich
vztah( tak zpracovana a projednana zména nepfedpoklada Zzadny dopad na sousedni
GUzemi ani na nadfazené systémy. V feSeném Uzemi je respektovana veskera
nadfazend verfejna infrastruktura. Dopravni napojeni na silnici Il.tfidy ¢. 261 bylo
projednano s dot€enymi organy v ramci probihajici projektové pfipravy bez pfipominek.
Podminky realizace v ochranném ¢i bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu budou
stanoveny v navazujicim Uzemnim popfipadé stavebnim fizeni. Existence Chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod SeveroCeska kfida zasahujici celé feSené Uzemi
nema pro zpracovani zmény zadny konkrétni dopad. VSechny tyto limity byly pfevzaty
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou Z&sady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK). Souéasné bylo vychazeno z aktualizovanych tGzemné
analytickych podkladt zpracovanych Méstskym Ufadem v Litoméficich.

Ze sousednich obci v prubéhu projednavani navrhu zadani, ve smyslu 8 47 odst. 2
stavebniho zakona, uplatnilo podnét pouze Mésto Libéchov. V tomto podnétu &.|.
93/2012 ze dne 31.01.2012 byl uveden nesouhlas s navrhovanou zmé&nou Uzemniho
planu mésta Stéti a v pfipadé realizace této zmény byl uplatfiovan pozadavek na
feSeni jiz dnes nepfijatelné dopravni situace mésta Libéchova. Nesouhlas byl vazan
k pfedmétu budouciho vyuZiti novych ploch v ramci projednavané zmény UPD, a to
s ohledem na navySeni dopravy formou téZkych nakladnich vozu pfes Gzemi obce.
Pofizovatel tuto skuteCnost posoudil z hlediska naplfovani Ukold a cild uzemniho
planovani a konstatoval, Ze pofizenim zmény Gzemné planovaci dokumentace nelze
dotéeni zajmi Mésta Libéchov nad Unosnou miru pfimo prokézat. NavySeni dopravni
zatéZe zejména na souvisejicich komunikacich 1. a Il. tfidy nezpochybriujeme, nicméné
doprava souvisejici s pofizovanou zménou bude FeSena kombinovang, tedy nejen
jako nékladni automobilova, ale stejné tak i jako Zelezni¢ni. Zaroven Ize predpokladat,
Ze v ramci automobilové dopravy budou vyuZzivany i jiné trasy dopravy, a to zejména ve
sméru od Roudnice nad Labem ¢&i HoStky. VySe uvedené komunikace nélezi do
vlastnictvi pfislusnych krajli a do spravy pfisluSnych prispévkovych organizaci téchto
kraju, pficemz v pfipadé projednavani navrhu zadani Zmény &. 7 UP Stéti byly
osloveny jak Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafrstvi,
tak i Ministerstvo dopravy. Tyto dotené organy vsak k pfedlozené zméné UPD
neuplatnily Zaddna zamitava stanoviska Ci stanoviska s poZadavky, ktera by pofizeni
této zmény neumoznovala nebo podminovala zabyvanim se problematikou dopravniho
feSeni v ramci dopravni dostupnosti feSené lokality. S ohledem na vy3e uvedené, tady
nelze odvozovat povinnost vyhovéni pozZadavku na feSeni dopravni situace mésta
Libéchova.

V prubéhu spole¢ného jednani konaného podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pak
nebyly ze strany sousednich obci uplatnény Zadné pisemné pfipominky.
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3.  Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho pl&  novani

Pofizovatel provéfil zpracovany navrh Zmény &. 7 UP Stéti z hlediska cild a ukold
Uzemniho planovani podle ustanoveni 88 18 az 19 stavebniho zakona a konstatuje, Ze je
s nimi v souladu.

Cile uzemniho planovéani, které jsou definovany v 818 stavebniho zdkona a lze je
obecné definovat jako vytvareni predpokladd pro vystavbu pfi zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi, tj. vytvoreni predpokladu k zajiSténi vyvazeného vztahu Gzemnich podminek tFi
specifickych oblasti — pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti
spole&enstvi obyvatel, byly zpracovanou Zménou &. 7 UP Stéti naplnény. Navrzené rozsiteni
vyrobnich ploch nabidne nové pracovni pfileZitosti, ¢imz bude posilen hospodarskych rozvoj
i sociélni pilif, pficemz k zajiSténi ochrany pfiznivého Zivotniho prostfedi byly v kapitolach c),
e) a f) pro vlastni realizaci zaméru stanoveny odpovidajici podminky dohodnuté s dot€enymi
organy.

V rdmci ukolu uzemniho planovani uvedenych v § 19 stavebniho z&kona, byl v rdmci
prabéhu praci na zméné zjistovan a posuzovan zejména stav feSeného Uzemi. S ohledem
na tyto zjisténé hodnoty a podminky uzemi feSeného zménou, pak byly stanoveny podminky
pro vlastni provedeni zmén v Gzemi. Urbanistické poZadavky a podminky prostorového
usporadani pak byly stanoveny v kapitole f) pfedmétné zmény.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdko na a jeho provad écich
pravnich p fedpis a

Navrh Zmény & 7 UP Stéti je zpracovan vsouladu a v rozsahu s poZadavky
stavebniho z&kona a jeho provadécich vyhlaSek €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
a €. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani dzemi.

5.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich prav  nich pfedpisd — soulad se
stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpish, popf.
s vysledkem FeSeni rozpor U

V dubnu 2012 byl projektantem Uzemné planovaci dokumentace predloZzen névrh
Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti, sestavajici se z textové i grafické ¢asti. Pofizovatel
v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona dopisem ¢&.j.: 1901/2011-
2087/2012/0SZPD/Pe ze dne 14.03.2012 oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani
0 navrhu zmeény Uzemné planovaci dokumentace dot¢enym orgdnim a krajskému Gfadu a
dotené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve Ihaté 30 dni ode dne jednani. Dopisem ¢€.].
730/2010-10750/2011/VRMM/Pe ze dne 14.03.2012 bylo konani spole¢ného jednani
oznameno téz sousednim obcim. V pisemnosti byly sousedni obce upozornény na lhutu,
Vv niz mohou uplatfovat své pfipominky. Termin konani spole¢ného jednéni byl stanoven na
05.04.2012 v 9:00 hodin v zasedaci mistnosti M&U Stéti. Do navrhu pfedmétné zmény
Uzemné planovaci dokumentace bylo mozné nahlizet u Odboru stavebniho, Zivotniho
prostiedi a dopravy Méstského Gfadu Stéti a to v terminu od 05.04.2012 do 07.05.2012. Ve
stejné Ihaté byl navrh Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti vystaven rovnéz na
internetové adrese www.steti.cz (elektronické Ufedni desce).

Spole¢ného jednani se nezuc€astnil Zadny z obeslanych dotéenych organd a z obci se
spole€ného jednéni zucastnil pouze zastupce Obce Libéchov. Vyklad Uuzemné planovaci
dokumentace byl proveden ve spolupraci s opravnénou osobou — autorizovanym architektem
na useku tzemniho planovani a projektantem dila — Ing. arch. Petrem Vavrou.

Dne 26.04.2012 Zastupitelstvo Mésta Stéti na svém jednani schvalilo navrh na
rozSifeni zastavitelného Uzemi zpracovaného navrhu zmény o dalsi dva pozemky. Z tohoto
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davodu pofizovatel dopisem ze dne 02.05.2012 vyzval organy dotCené timto zamérem
rozSifeni zastavitelného Uzemi FeSeného Zménou &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti
k uplatnéni jejich stanovisek.

5.1 V ramci na Fizeného spole éného jednani byly jednotliv & obeslany M ésto Stéti a
dale tyto dot éené organy, krajsky U Fad, ostatni organy, organizace a instituce
spolup utsobici v tzemi:

- Ministerstvo zemédélstvi, pozemkovy Ufad Litoméfice

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR Praha

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, Chomutov
- Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha

- Ministerstvo dopravy CR Praha

- CR — Stéatni energeticka inspekce Praha

- Krajsky Gfad Usteckého kraje Usti nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
- Krajsky Gfad Usti nad Labem, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi

- Krajsky UFad Usti nad Labem, odbor zemniho planovani a stavebniho Fadu
- Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Usti nad Labem

- Policie CR, Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Usti nad Labem

- Méstsky Ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostredi

- Méstsky ufad Litoméfice, odbor dopravy a SH

- Méstsky ufad Litoméfice, odbor obrany a krizového hospodarstvi

- Hasi¢sky zachranny shor Usteckého kraje, Usti nad Labem

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Usti nad Labem

- Vojenska a ubytovaci sprava Praha

- Policie CR, Dopravni inspektorat Litomé&Fice

- Oblastni muzeum Litoméfice

- Sprava Chranéné krajinné oblasti Kokofinsko, Mélnik

- Statni plavebni sprava, pobocka Dé&cin

- Centrum dopravniho vyzkumu Praha

- Ceské drahy, a.s. Praha

- Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o0. Praha

- Obvodni bansky urfad Most

5.2 Dale byly jednotliv & obeslany tyto sousedni obce:

- Obec Bechlin

- Obec Horni Poc¢aply
- Obec Racice

- Obec Snédovice

- Obec Tupadly

- Obec Medonosy

- Mésto HosStka

- Mésto Libéchov

5.3 Vprocesn & stanovené |h até uplatnily svd stanoviska se souhlasy a bez
pFipominek tyto dot €ené organy:

. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracovité Litoméfice — stanovisko
ze dne 06.04.2012 ¢&.j. KHSUL 8527/2012

. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi — stanovisko ze
dne 06.04.2012 ¢&.j. 1200/DS/2012

. Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Gfad Litoméfice — stanovisko ze dne 12.04.2012
¢.J. 49784/2012-MZE-130737
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54

5.5

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litoméfice — stanovisko ze
dne 12.04.2012 &.j. HSUL-288-2012-SP/Ce

Méstsky ufad Litoméfice, bez uvedeni odboru, referent pro statni spravu pamatkove
péce — stanovisko ze dne 13.04.2012 &.j. 18684/12/SKAS/BZa

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha — stanovisko ze dne
13.04.2012 &,j. MOCR 3565/57757-UP/2012-7103/44 (Poznamka pofizovatele:
Podminku dodrzeni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., povaZujeme ve vztahu
k projednavané zméné za zmatecnou, nebot’tato se vztahuje az k naslednym Gzemnim
popfr. stavebnim fizenim).

Obvodni barsky Gfad pro tzemi Usteckého kraje — stanovisko ze dne 11.04.2012 &.j.
SBS/088550201200BU-04

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Praha — stanovisko ze dne 27.04.2012 &,j.
10996/03100/2100

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ochrana
ovzduSi — stanovisko ze dne 25.04.2012 ¢&.. 929/ZPZ/2012/UP-736 (Poznamka
pofizovatele: Upozornéni na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle
nafizeni vlady ¢&. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani kvality ovzdusi
povaZzujeme za nadbytecné, nebot’ nepatfi mezi cile a ukoly Uuzemniho planovani
uvedené ve stavebnim zdkoné a nema tak Zadny vliv na zpusob zpracovani vlastni
zmény Uzemné planovaci dokumentace).

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, statni sprava
lest — stanovisko ze dne 25.04.2012 ¢&.j. 929/2PZ/2012/UP-736

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ochrana pfirody
a krajiny — stanovisko ze dne 25.04.2012 ¢&.j. 929/ZPZ/2012/UP-736

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ochrana
zemédélského pudniho fondu — stanovisko ze dne 25.04.2012 &.j. 929/ZPZ/2012/UP-
736

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi — stanovisko ze dne 25.04.2012 ¢&.j. 929/ZPZ/2012/UP-736

V procesn é stanovené |Ih Gté uplatnily sva stanoviska s pozadavky, nesouhlasy s
pfipominkami tyto dot €ené organy:

Ve stanoveném terminu nebyla pofizovateli doru€ena Zadna stanoviska dotéenych
organu s uplatnénymi pozadavky.

V procesn & stanovené |h tté uplatnily sva vyjad Feni bez pFipominek tyto ostatni
organy a organizace:

Ceské drahy, GR, odbor spravy nemovitosti, oddéleni stavebni — dopisem ze dne
10.04.2012 &.j. 4396/2012/031

Stéatni plavebni sprava, pobocka Dé&¢in — dopisem ze dne 25.04.2012 ¢&.j. 971/DC/12
Centrum dopravniho vyzkumu Praha — dopisem ze dne 24.04.2012 &.j. UP/1202/12
Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vodni
hospodéfstvi — stanovisko ze dne 25.04.2012 ¢&.j. 929/ZPZ/2012/UP-736 (Poznamka
pofizovatele: Informaci, Ze pfisluSnym vodopravnim Uradem k vydani stanoviska je
obecni Ufad obce srozSifenou pusobnosti Litoméfice, bereme na védomi stim, Ze
tento dotéeny organ byl obeslan a stanovisko vydal).
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5.6

5.7

5.8

V procesn & stanovené |h Gté nebyla ze strany ostatnich orgdn @ a organizaci
uplatn éné zadna dalSi vyjad reni.

Ve stanoveném terminu nebyly po Fizovateli doru €eny Zadné p Fipominky ani
poZadavky sousednich obci.

Stanoviska se souhlasy a bez p Fipominek dot éenych organ G uplatn énd
dodate ¢éné k navrhu rozSi feni zastavitelného Uzemi plochy 7/1  feSené Zménou €.
7 uzemniho planu m ésta St éti

Méstsky Urad Litoméfice, odbor Zivotniho prostfedi, lesni hospodérstvi — stanovisko ze
dne 10.05.2012 &.j. 0030159/12/ZP

Méstsky Ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostfedi, odpadové hospodéaFstvi —
stanovisko ze dne 10.05.2012 &.j. 0030159/12/ZP

Méstsky ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostfedi, ochrana ovzdusi — stanovisko ze
dne 10.05.0 2012 &.j. 0030159/12/ZP

Méstsky Ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostfedi, vodopravni Ufad — stanovisko ze
dne 10.05.2012 &.j. 0030159/12/ZP

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ochrana
ovzdusi — stanovisko ze dne 11.05.2012 ¢.j. 929/2PZ/2012/UP-759

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, statni sprava
lesti — stanovisko ze dne 11.05.2012 ¢.j. 929/ZPZ/2012/UP-759

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ochrana pfirody
a krajiny — stanovisko ze dne 11.05.2012 ¢.j. 929/ZPZ/2012/UP-759

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ochrana
zemédélského pudniho fondu — stanovisko ze dne 11.05.2012 &.j. 929/ZPZ/2012/UP-
759

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi — stanovisko ze dne 11.05.2012 ¢&.j. 929/ZPZ/2012/UP-759
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, tzemni pracovisté LitoméFice — stanovisko
ze dne 11.05.2012 ¢&.j. KHSUL 14158/2012

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi — stanovisko ze
dne 11.05.2012 ¢&.j. 1553/DS/2012

Jak je z vySe popsaného prabéhu projednavani ziejmé, v prab&hu procesu pofizovani

a projednavani zmény nebylo s ohledem na vydana stanoviska dotéenych organd, nutné
fesit Zadné rozpory.

V souladu s ustanovenim 8§ 51 odst. 1 stavebniho z&dkona byl navrh zmény Gzemniho

planu véetn& zpravy o jeho projednani predlozen Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru
Uuzemniho planovani a stavebniho fadu k posouzeni. Kladné stanovisko krajského Gfadu bylo
vydano dne 16.05.2012.

O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu pofizovatel, podle ustanoveni

§ 52 odst. 1 stavebniho zakona, nafidil konani vefejného projednéani, které se konalo dne
09.07.2012. V réamci vefejného projednani nebyly k navrhu zmény uplatnény zadné pisemné
namitky ani pfipominky.
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6. Vyhodnoceni spin &ni pokyn 0 (v pfipadé této dokumentace - schvaleného Zadani
Zmeény €. 7 UP Stéti) pro zpracovani navrhu UP

Zastupitelstvo mésta Stéti na svém 6. zasedani dne 23.06.2011 usnesenim &. 7 pfijalo
vyjimku ze stop stavu pofizovani zmén Uzemniho planu mésta Stéti (dale UP Stéti) a
rozhodlo o pofizeni Zmény &. 7 UP Stéti, spocivajici v roz&ifeni zastavitelnych ploch pro
pramyslovou vyrobu a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na jiz vymezenou plochu se
stejnym funkénim vyuZitim v lokalité ,Tylka® v k.G. Stéti 1. Rozsah ploch pak byl rozsiten
usnesenim ZM Stéti /13 ze dne 15.12.2011.

Uzemni plan mésta Stéti (Ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, prosinec 2004, schvalen
ushesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 02.06.2005 a zavazna &ast byla vydana Obecné
zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti &. 5/2005), je v soudasnosti platny ve znéni Zmény &. 1
(schvélena usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.06.2006, zavazna ¢ast vydana
obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti ¢. 4/2006), Zmény &. 2 (opatieni obecné povahy &.j.
2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe, vydano 18.12.2008, nabyti G&innosti dne 05.01.2009),
Zmény ¢&. 3 (opatfeni obecné povahy ¢&.j. 2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe, vydano
10.12.2009, nabyti G&innosti dne 14.01.2010), Zmény &. 4 UP Stéti (opatfeni obecné povahy
€.j.955/2009-5827/2010/VRMM/Pe, vydano 30.07.2010, nabyti ucinnosti dne 19.08.2010) a
Zmény &. 5 UP Stéti (opatfeni obecné povahy ¢&j.1698/2009-11432/2011/VRMM/Pe, vydano
21.12.2011, nabyti a€innosti dne 06.01.2012).

Na zakladé vy3e uvedenych rozhodnuti byly zhotovitelem UP Stéti v listopadu 2011,
resp. lednu 2012 provedeny v souladu s platnymi pfedpisy pro pfedmétnou lokalitu doplfiujici
prazkumy v terénu a z dalSich dostupnych zdroji (napf. KN, dat ORP Litoméfice atd.). Po
provéfeni limit vyuZiti Gzemi a na z&kladé shrnuti vysledkd mistniho Setfeni byly
zhotovitelem vyhodnoceny moZnosti, resp. stanoveny podminky z hlediska celkové
urbanistické koncepce platného UP Stéti, za kterych je moZné navrhovanou zménu
akceptovat.

Navrh Zadani Zmény &. 7 UP Stéti (Méstsky Gfad Stéti - odbor stavebni, Zivotniho
prostfedi a dopravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mésta Stéti), byl pofizovatelem
na zékladé uplatnénych poZadavku a podnétd ve smyslu § 47 odst. 4 Stavebniho zékona
upraven a Zadani pak schvéaleno Zastupitelstvem mésta Stéti dne 23.02.2012, usneseni
&. 2012/09/15. Pozadavky pofizovatele na zpdsob a rozsah zpracovani Zmény &. 7 UP Stéti,
obsazené v jejim Zadani, jsou v navrhu v plném rozsahu splnény, uplatnéné podnéty a
pfipominky jsou do dokumentace podle schvaleného Zadani a ,Zpravy o vyhodnoceni
pripominek poZadavk( a podnétd k navrhu zadani Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti
(Méstsky arad Stéti — stavebni, Zivotniho prostfedi a dopravy, Unor 2012) zapracovany a pfi
zpracovani zohlednény, a to v piném rozsahu.

7. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni

Zména ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti, vyvolana konkrétnim investiénim zamérem
a podporovana méstem, navazuje na koncepci rozvoje Uzemi a zasady funk&ni a prostorové
organizace Uzemi, stanovené v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Pro navrhovany
dfevozpracujici aredl jsou podle zpracované projektové dokumentace v diléim rozsahu
rozSifeny zastavitelné plochy o zbytkové pozemky a to vyhradné pro vyrobni funkci v
navaznosti na stavajici rozsahly pramyslovy areal a v UP Stéti jiz navrzené rozvojové plochy
pro tuto funkci na severnim okraji zastavéného Gzemi. V Uzemnim planu mésta Stéti
navrzené plochy doprovodné a izola¢ni zelené jako soucast uceleného koridoru izolaéni
zelené podél silnice 11/261 (sidelni zeler) budou nahrazeny v souladu s uplatnénymi
prostorovymi regulativy adekvéatni vysadbou uvnitf nového arealu — viz kapitola e), f).

V Uzemi dotéeném Zménou &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti se nenachéazeji
nemovité kulturni paméatky, pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit a rozvijet.
PFipadny zasah do archeologického nalezisté (UAP) bude FeSen v projektové dokumentaci
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v souladu s pfislusnymi pfedpisy a proto Ize konstatovat, Zze pfedmétnd zména nebude mit
negativni dopad na ochranu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrZzené zmény neni navrh v rozporu se zdsadami
udrzitelIného rozvoje Gzemi ani nema vyrazné negativni dopad na Zivotni prostredi a zajiSténi
zdravych Zivotnich podminek.

Pfestoze je predmétem zmény ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti vyuziti volnych
pozemkd mimo soucasné zastavéné plochy, neni koncepce uspofadani krajiny dotCena,
nebot se jedna o zbytkové plochy mezi stavajici zastavbou, silnici Il.tfidy a kalovymi poli.
Diky tomu také nedojde k omezeni prostupnosti krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu
je stanovena podminka dopInéni pramyslové plochy pasem izolacni zelené po obvodu
vymezené zastavitelné plochy v Sifi minimalné 10 metrd s vysadbou stfedné vysoké a
vysoké zelené. Zaroven jsou v kapitole f) stanoveny prostorové regulativy (vySka staveb) s
cilem eliminovat pfipadné negativni dopady staveb na krajinny raz.

Nadregionalni biokoridor NRBK K 16 (Védlice-Repinsky ddl), vymezeny nové v
nadfazené dokumentaci — ZUR Usteckého kraje, je v navrhu umistén s tim, Ze jeho jizni
hranice nezasahuje za téleso Zelezni¢ni traté, které svou dimenzi a funkci je jednoznacnou a
neodstranitelnou pfekazkou. Z toho také vyplyva, Ze lokalita 7/1 nezasahuje do jeho trasy. V
souvislosti s navrhem této zmény se nenavrhuji Zadné prvky tzemniho systému ekologické
stability, vzhledem k lokalizaci mimo vymezené zéplavové Uzemi se nenavrhuji ani Zadna
protipovodriova €i protierozni opatfeni.

V Gzemi feSeném Zménou ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti nejsou vymezeny zadné
plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické
zabezpeceni.

V pfedmétné zmeéné nejsou navrzeny zadné monofunkéni plochy pro zafizeni

ob&anského vybaveni verejné infrastruktury ani plochy verejného prostranstvi.
Stejné tak nejsou ménény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy feSeného Uzemi podle
platného uzemniho planu, lokalita 7/1bude dopravné napojena podle projednané projektové
dokumentace ze silnice 11/261 dvéma vjezdy (osobni a nakladovy) s tim, Ze veSkera potiebna
parkovaci mista budou feSena v ramci vlastniho vyrobniho arealu. Ochranna pasma silnic a
Zeleznice jsou respektovana.

Zménou ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti nedojde ke zméné celkové koncepce
technické vybavenosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdrojl. VeSkeré napojeni na
technickou infrastrukturu je podle zpracované projektové dokumentace feSeno z arealu firmy
Mondi - splaskova kanalizace na COV Mondi, destova kanalizace, vodovod (pitn& voda,
uzitkova voda i primyslova voda), VN, parovod a horkovod. PoZzadavky uplatnéné SVK, a.s.
20.01.2012 tak jsou z hlediska koncepce vodniho hospodarstvi bezpfedmétné. V lokalité
feSené zmeénou budou realizovana opatfeni ke snizeni deStového odtoku z Uzemi (vyuZiti
pfirozené nebo umélé retence) vsouladu se zakonem ¢&. 154/2001 Sb. o vodach a
souvisejicimi pfedpisy. Vodovodni sit pak musi umoznit zajisténi pozarni vody v souladu
s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist a to v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73 PoZarni bezpeé&nost staveb -
zasobovani pozarni vodou, prioritné v3ak budou pouZity i jiné zdroje pozarni vody, coZ bude
feSeno v navazuijici projektové dokumentaci vyrobniho aredlu.

Reené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
.Severoceska kfida“, z ¢ehoz pro vlastni navrhy lokalit Zddné dalSi poZzadavky nevyplyvaiji.
Zaplavové tUzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne 18.03.2004
pod €.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové Uzemi vymezené zaplavovou €arou Q;oo, Qs
a Qo a aktivni zénu zéplavového Uzemi. Uvedena zaplavova uzemi do lokality Zmény &. 7
Uzemniho planu mésta Stéti nezasahuiji.

Z hlediska ochrany ovzduSi bude dodrZzena povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle nafizeni viady €. 597/2006 Sb., o sledovéani a vyhodnocovani kvality
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatkul, coz bude dolozeno v navazujici projektové
dokumentaci vyrobniho arealu.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany pfedmétna zména nevyvola Zadné
nové pozadavky civilni ochrany ve smyslu ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
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V oblasti vyrozuméni a varovani obyvatelstva je zabezpec€ena slySitelnost rozhlasu na celém
feSeném Uzemi. Z hlediska ochrany a ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada budovani
GCelovych zafizeni, ukryti obyvatelstva bude feSeno vramci vlastnich objektd (k tomu
upravené suterénni prostory ap.) v navazujici projektové dokumentaci. Pro mésto Stéti se
neuvazuje s budovanim nahradnich zdroju pitné vody, protoze vSechny stavajici dostatec¢né
kapacitni zdroje jsou lokalizovany mimo ohroZzené Uzemi zaplavami ¢i jinymi negativnimi
vlivy.

Nebezpecné odpady jsou shromazdovany a likvidovany 2x ro¢né, v lokalité feSené
predmétnou zménou se nepiedpoklada umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani
techniky. Pro Feeni pohfebnich sluzeb ma mésto Stéti vlastni hfbitov, dali je v Cheebuzi.
Zpusob zneskodriovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z verejnych prostranstvi
v feSeném Uzemi je v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a souvisejicimi predpisy a neni
navrhem Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti dotéen, proto neni nutné jej ménit ani
dopliovat.

8.  Vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace, jak bylor  espektovano
stanovisko k vyhodnoceni vliv  a na Zivotni prost Fedi

Zpracovani posouzeni Zmeény ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti na udrzitelny rozvoj
Gzemi nebylo v zadani Zmény &. 7 Gzemniho planu mésta Stéti poZadovano, nebot pfi
projednavani navrhu zadani nebyl naplnén rdmec pro jeho zpracovani — viz. stanoviska
dotéenych organu:

- Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny podle § 10i odst. 3 zékona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpisu, vydal pod ¢&.j. 105/ZPZ/2012/SEA dne 30.01.2012 toto
stanovisko, cituji: ,Zménu &. 7 Uzemniho planu mésta Sté&ti neni nutno posoudit
z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Navrh zadani uzemniho planu se tyka vymezeni
lokality 7/1 — zména vyuZiti dosud neurbanizovanych ploch na zastavitelnou plochu pro
primyslovou vyrobu a technickou infrastrukturu (zamér je posuzovan procesem EIA —
ULK764). Navrh zadani stanovi ramec pro umisténi zaméru podléhajicich posouzeni,
ale po dikladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivl na zivotni prostfedi (SEA).”

- Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ochrana pfirody
a krajiny pfislusny podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu, vydal pod ¢&.j.: 105/ZPZ/2012/UP-697 dne 30.01.2012 toto
stanovisko, cituji: ,Navrh zadani Zmény &. 7 Gzemniho planu mésta Stéti nebude mit
samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti. Nejblize situovanou lokalitou soustavy NATURA 2000
k ploe 7/1 je SV smérem EVL Bilé strané u Stéti, jejimz predmétem ochrany je typ
pfirodniho stanovisté — polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych
podloZich (Festuco-Brometalia), s vyznacnym nalezistém vstavacovitych. S ohledem
na charakter navrhovaného vyuziti uvedené plochy (plochy primyslové vyroby a
technické infrastruktury), na jejich situovani (mimo Uzemi soustavy NATURA) a
s ohledem na pfedmét ochrany nejblizSi lokality soustavy NATURA 2000, Ize vyloudit
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti. Z ddvodu vySe uvedenych nelze predpokladat ani nepfimé
ovlivnéni dalSich lokalit soustavy NATURA 2000.“
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9. Vyhodnoceni U €elného vyuzZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 7 UP Stéti navrhuje plochy potiebné pro rozvoj ekonomické zakladny mésta
v pfimé vazbé na jiz existujici primyslovy areal a proto je mozno pfi dodrZzeni podminek této
dokumentace klasifikovat jeji vliv na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi (klasifikovano jako velmi Spatné), pro hospodarsky rozvoj (Spatny) a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi (dobra) jako pozitivni.

10. Vyhodnoceni p fedpoklddanych d uasledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond (ZPF) a na pozemky ur €ené k pIn éni funkci lesa (PUPFL) _

Zabor zemédélského pudniho fondu byl vyvolan poZadavkem investora na dil&i
rozsifeni pramyslovych ploch, které jsou jiz v platném UP Stéti pro tuto funkci zahrnuty.
Jedn& se o propojeni navazujicich ploch podle zpracovaného projektu na drevozpracujici
areal, ktery ma pfimé vazby na sousedni papirenskou vyrobu (technologické napojeni
zpracovani dievéného odpadu, pfimé propojeni vnitroarealovou dopravou a napojeni na
v8echna inZenyrské sité. Proto nelze tento investicni zamér realizovat na jinych,
dislokovanych plochach. Navrhem navic dojde k efektivnimu vyuZiti zbytkovych zemédélsky
jiz neobhospodarovatelnych ploch.

Z vySe uvedeného pak vyplyva, Zze v tomto konkrétnim pfipadé je prokadzana prevaha
vefejného zajmu nad ochranou zemédélského padniho fondu. Z tohoto davodu vydal organ
ochrany zemédélského pddniho fondu k navrhu zmény své kladné stanovisko, které
odavodnil, cituji: ,V dokumentaci byl oddvodnén pozadovany zabor zemédeélské pldy pro
zastavitelnou plochu 7/1 pro pramyslovou vyrobu a technickou infrastrukturu. | pfes to, Ze je
pfedmétnd plocha navrhovand na pozemcich zemédélského pudniho fondu s velmi
kvalitnimi padami, neshledavame rozpor s ustanovenim § 4 zakona. Navrhovana plocha je
rozsifenim pramyslovych ploch, které jsou jiz v platném UP Stéti pro tuto funkci zahrnuty.
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétna plocha vyplfiuje zbytkové enklavy zemédélské pudy mezi
stavajici zastavbou, silnici Il. tfidy a kalovymi poli, 1ze vyjimecné s touto plochou souhlasit.”

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa navrhovanou zménou dotéeny nejsou.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

V prubéhu vefejného projednani konaného podle § 52 stavebniho zakona nebyly
uplatnény zadné pisemné namitky, ke kterym by bylo nutné pfijimat navrhy na rozhodnuti.

12. Vyhodnoceni p Fipominek

V prubéhu vefejného projednani konaného podle 8§ 52 stavebniho zakona nebyly
uplatnény Zzadné pisemné pfipominky, ke kterym by bylo nutné provadét vyhodnoceni.

Obsah grafické ¢€asti od tivodn éni Gzemniho planu:

Textova ¢ast odivodnéni Zmény &. 7 Uzemniho planu mésta Stéti obsahuje celkem 13
listd A4 vCetné grafické Céasti: Vykresu predpokladanych zabord ZPF a Vykresu SirSich
vztah( v méfitku 1 : 50.000, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci a kraj.
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Pouéeni

Proti Zméné ¢. 7 Uzemniho planu mésta Stéti vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostredek.

Mgr. Tomas RySanek Mgr. Ing. Miroslav Andrt
starosta mistostarosta

Zména ¢&. 7 Uzemniho planu mésta Stéti bude uloZzena u pofizovatele, tzn. u Odboru
stavebniho, zivotniho prostredi a dopravy Méstského Uradu Stéti, dale na stavebnim uradu
Méstského Ufadu Stéti, na Ufadu Uzemniho planovani odboru Uzemniho rozvoje Méstského

Ufadu Litoméfice a na odboru Gzemniho planovani a stavebniho Fadu Krajského ufadu
Usteckého kraje.
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