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I. Zména ¢.6 Gzemniho planu mésta Stéti

IA. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v platném uzemnim planu mésta (dale UP) Stéti
schvaleném 2.6.2005, kde je vyznaceno - viz vykres ¢.1,2, zménou €.6 UP Stéti se neméni.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.6 UP Stéti vychazi z koncepce rozvoje Uzemi a zasad funkéni a prostorové
organizace uzemi, stanovenych v platné uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plo-
chy jsou zménou rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro bydleni v lokalitach 6/1 a
6/6, coz pfi dodrzeni stanovenych regulativii neohrozi zakladni pfedpoklady a podminky
vyvoje uzemi a nebude mit negativni dopad na ochranu pfirodnich, civilizacnich a kultur-
nich hodnot uzemi.

Navrzena zména v lokalité 6/4, tj. zména ploch dopravnich, resp. navrhovanych ploch
doprovodné a izola¢ni zelené na plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru ve-
dle zasahu do souvislého koridoru izola¢ni zelené bude mit negativni dopad na zastavéné
uzemi mésta a celkovou dopravni situaci v uzemi. Vedle mozného omezeni realizace za-
sadniho dopravniho feSeni, tj. Upravy pfedmosti k bezpe€nému napojeni mésta na dalnici
D8, bude do tohoto dopravniho uzlu zavedena dalSi a to zbytna doprava — obsluha ob-
chodniho centra, zausténa do kfizovatky tohoto nadfazeného dopravniho systému.

V Gzemi dotéeném Zménou &.6 UP Stéti se nenachazeji zadné nemovité kulturni pa-
matky, konkrétni archeologicka nalezisté, zadné pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo
tfeba chranit a rozvijet - z hlediska omezeni vlivu na krajinny raz jsou v lokalitach 6/1 a 6/6
navrzeny prostorové regulativy — viz kapitola f).

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Pozadavky na rozvoj uzemi vychazeji z uplatnénych zajmu individualnich zadatell o
provedeni zmény, ovéfenych v prubéhu projednani Zadani. Urbanisticka koncepce rozvoje
Uzemi podle platného UP Stéti je Zménou 6.6 UP Stéti podstatné dotéena a to zejména
v lokalité 6/4, kdy neni respektovana navrzena dislokace a rozsah ploch ob&anského vyba-
veni vzhledem k plocham obytnym, navic tento zamér vyrazné omezuje v UP Stéti i UPN-
SU Ragice dlouhodobé& navrzené zasadni feSeni problémové dopravni situace — napojeni
meésta na dalnici D8 pfes Roudnici nad Labem.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni (OB-V) jsou vymezeny kontaktné ke stavajici
zastavbé v Brocné (lokalita 6/1) a ve Straci (lokalita 6/6) a to vzdy pro jeden RD, vzhledem
k jejich exponované poloze z hlediska krajinného razu jsou pro né stanoveny prostorové
regulativy (viz kapitola f). V lokalitach 6/2 a 6/5 se v zasadé jedna o konstatovani stavajici-
ho uzivani pozemku.

Systém sidelni zelené je negativné ovlivnén v lokalité 6/4, kde plochy doprovodné a
izolaCni zelené jako soucast uceleného koridoru izolaéni zeleng, chraniciho zastavéné
uzemi mésta pfed negativnimi vlivy z dopravy, maji byt v celém rozsahu a bez nahrady
vyuzity pro vystavbu obchodniho centra.



d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Ve Zméné &.6 UP Stéti nejsou navrzeny plochy pro zafizeni ob&anského vybaveni ve-
fejné infrastruktury, stejné tak nejsou navrhovany zadné plochy vefejného prostranstvi.
V lokalité 6/4 je navrZzeno umisténi monofunk&niho obchodniho zafizeni na ploSe dopravni
— autobusového nadrazi, coz je v rozporu se stanovenou koncepci dislokace ploch obcan-
ského vybaveni k plocham obytnym (viz platny UP Stéti), nehled& na dostatek dosud neza-
stavénych vymezenych ploch pro tuto funkci.

Zménou &.6 UP Stéti nesmi byt mé&nény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy fese-
ného uzemi podle platného uzemniho planu, zmény se nedotknou silnicni sité a to ani
v lokalité 6/4, coz musi byt prokazano uzemni studii. Zvysi se v8ak dopravni zatéz v uzemi,
kde je dosud navrZena izola¢ni zelefi z hlediska eliminace negativnich vlivli z dopravy.

Rozvojové lokality 6/1 a 6/6 budou dopravné napojeny ze stavajicich pfilehlych mist-
nich komunikaci, ochranna pasma silnic a Zeleznice nejsou navrhem nikde dotcena.

Zménou &.6 UP Stéti nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybavenosti fe-
Seného uzemi, zménam tras ani zdrojl, napojeni lokalit na inz. sité bude provedeno pfipoj-
kami ze stavajicich, resp. navrzenych fadu, prochazejicich v pfilehlych komunikacich jejich
prodlouzenim. V lokalitach 6/1, 6/4 a 6/6 urCenych pro novou zastavbu budou realizova-
na opatieni ke snizeni destového odtoku z uzemi (vyuziti pfirozené nebo umélé retence).

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi-
lity, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povod-
némi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

S ohledem na exponovanou polohu lokalit 6/1 a 6/6 jsou z hlediska ochrany krajinné-
ho razu pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny prostorové regulativy (viz kapitola f)
s cilem eliminovat negativni dopady staveb na krajinny raz.

Prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni, regionalni i mistni
urovné jsou vymezeny mimo feSené lokality (viz Hlavni vykres €.1), v souvislosti s navrhem
Zmény &.6 UP Stéti se nenavrhuji Zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability, pro-
tierozni Ci protipovodriova opatreni.

Vzhledem k umisténi lokalit uvnitf, resp. kontaktné k vymezenému zastavénému uze-
mi nedojde k omezeni prostupnosti krajiny.

V Uzemi feSeném Zménou &.6 UP Stéti nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro
dobyvani lozisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustné-
ho vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Zménou 6.6 UP Stéti jsou pro konkrétni lokality zavazné definovany funkéni a prosto-
rové regulativy s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kul-
turnich a historickych hodnot uzemi. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
jsou dany regulaci pfipustnosti jednotlivych funkci v téchto plochach tak, aby nedochazelo
k jejich vzajemnému negativnimu ovliviiovani a tak snizovani uzitnych hodnot uzemi.



Pro umisténi kazdé stavby &i jiné aktivity do daného uzemi je tedy rozhoduijici jeji
funkce a z ni vyplyvajici naroky na uzemi. Ve vykresech €.1 a 2 jsou vymezeny zastavitel-
né plochy s ur€enim jejich hlavni funkce dle legendy a v textu podrobnym taxativnim vyme-
zenim pripustnych funkci, které Ize v tomto uzemi umistovat v€etné stanoveni prostoro-
vych regulativll pro vystavbu v konkrétnich lokalitach Zmény &.6 UP Stéti:

plochy obytné — nizkopodlazni zastavba venkovského typu (OB-V)
- lokality 6/1a 6/6

- slouZzi pro bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych
zahrad a moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva

a) pripustné

- rodinné bydleni s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva

- obytné domy

- maloobchod, stravovaci zafizeni a sluzby, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
a nerusici bydleni

- sprava a administrativa

- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni

- zahradnictvi

b) pfipadné podminéné

- ostatni obytné budovy a ubytovny

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce

- kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

- ubytovaci zafizeni s omezenou kapacitou

- individualni rekreace

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, neruSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- zafizeni technické infrastruktury

c) podminky prostorového usporadani

- v lokalité 6/1 vystavba pouze 1RD v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/1 v k.U.
Brocno a to v navaznosti na zastavéné uzemi sidla, jeho umisténi (hlavni stavebni
¢ara) bude respektovat navazujici ulicni frontu budov, vySka zastavby max. 1,5NP,
zastavitelnost pozemku max. 20%

- v lokalité 6/6 vystavba pouze 1RD na pozemku parcelni Cislo 784/1 v k. Straci
v navaznosti na zastavéné uzemi, vlastni objekt bude podélného pldorysu o vysce
max. 1,5 NP, zastavitelnost pozemku max. 20%, s ohledem na pohledové uplatnéni
prokazat negativni vliv na krajinny raz

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy se smisenou funkci (SM) — lokality 6/2 a 6/5 (stav)

- slouzi pro bydleni a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi bydleni
s povinnosti zachovani min. 50% ploch obytnych pfi rekonstrukcich

a) pfipustné

- obytné budovy vc€etné RD

- maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani

- administrativa a vefejna sprava

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb ne podstatné rusSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani, hromadné garaze

b) pfipadné podminéné

- zahradnictvi

- zabavni stfediska



C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy a zafizeni obéanské vybavenosti (OV) — lokalita 6/4

- slouZzi pro umisténi obchodnich, spravnich, hospodarskych a kulturnich zafizeni
mistniho i nadmistniho vyznamu s moznosti umisténi bytu

a) pfipustné

- obchodni, administrativni a spravni budovy, penézni ustavy

- maloobchod, vefejné ubytovani a stravovani

- kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni

- zabavni stfediska

b) pfipadné podminéné

- ostatni bydleni

c) podminky prostorového usporadani

- podminkou pro vystavbu v lokalité 6/4 je jednoznacné prokazani skutecnosti, Ze rea-
lizaci obchodniho zafizeni v bezprostfedni blizkosti navrhu dopravniho napojeni
mésta Stéti na Roudnici nad Labem a déle dalnici D8 nesmi byt znemoznéna reali-
zace tohoto zaméru, coz bude prokazano uzemni studii

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou &.6 UP Stéti nejsou s ohledem na jeji obsah a v souladu s vysledky projed-
nani vymezeny zadné plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a
opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu, nenavrhuji se Zadné plochy asanace ani
asanacni upravy.

Pfipadnou realizaci v lokalité 6/4 nesmi byt dot€ena jizZ vymezena verfejné prospésna
stavba D2.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zménou &.6 UP Stéti nejsou v souladu s pozadavky pofizovatele vymezeny zadné
plochy vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.



i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhiity pro pofize-
ni Gzemni studie

Ve Zméné ¢&.6 UP Stéti je vymezena plocha pro ob&anskou vybavenost v lokalité 6/4,
jejiz vyuZziti je podminéno zpracovanim uzemni studie s cilem provéfeni urbanisticko-
architektonické koncepce feSeni v zavislosti na celkovém feSeni dopravni a technicke in-
frastruktury dle platného UP Stéti. Jedna se o lokalitu, ktera je z hlediska celkové urbanis-
tické koncepce rozhodujici plochou pro realizaci nadfazené dopravni stavby, ktera nesmi
byt realizaci zaméru znemozZnéna nebo omezena.

j)  Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené
grafické casti
Zména 6.6 UP Stéti obsahuje celkem 7 stran A4 textové &asti a 5 stran A4 piipojené
grafické Casti :

1. Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkeni vyuZiti uzemi, etapizace 1:5.000
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Il. Odiivodnéni Zmény €.6 tzemniho planu mésta Stéti
IIA. Textova cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi vé. souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska SirSich vztahG nemaji navrhované zmény s vyjimkou lokality 6/4 zadny do-
pad na sousedni Uzemi ani nadfazené systémy, pro rozvojové lokality jsou navrzeny
funkCni a prostorové regulativy k eliminaci pfipadného negativniho vlivu na krajinny raz.
V lokalité 6/4 je pozadovano zménit plochu dopravni (stavajici autobusové nadrazi) v k.u.
Stéti I. na plochu pro komeréni ob&anskou vybavenost — obchodni stfedisko. To véak mize
ve svém dusledku mit negativni dopad, v krajnim pfipadé znemoznéni zaméru nového do-
pravniho feSeni mostu v€etné obou pfedmosti a tudiz i na uzemi obce Racice a zaméry
V jejim uzemnim planu obsazené.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5.10.2011
opatfenim obecné povahy &.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupitelstva Us-
teckého kraje €.23/252/2011 ze dne 7.9.2011, dne 20.10.2011 pak nabyly ucinnosti.

ZUR UK zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vy-
znamu vymezenych v PUR CR 2008 na uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpresnily vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 :
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Rozvojova osa OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (Dresden) zahr-
nuje i spravni tzemi mésta Stéti a ZUR UK pro takto vymezené Gzemi zpfesnily ukoly pro
Uuzemni planovani takto :

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat reSeni
problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany
- Stéti ma platny UP, zména Fesi konkrétni problémy vyvolané Zadateli

(2,3,4) - nedotyka se reSeného uzemi
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(5) UpFestiovat ZUR UK a vytvaret Gzemni podminky pro fe$eni protipovodiiové ochrany
v ohroZenych uzemich (v€etné sevieného udoli Labe)
- PPO je fesena jiz v UP Stéti, Zména &.6 je z hlediska umisténi lokalit bez dopadu
(6,7,8) - nedotyka se reSeného uzemi
(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi
- lokality 6/2, 6/6 a 6/6 z hlediska umisténi lokalit a rozsahu bez dopadu
- lokalita 6/1 byla pfes negativni vyhodnoceni zhotovitele dotcenymi organy pripusténa
do Zmény ¢.6 presto, Ze je umisténa v CHKO a extenzivné rozsifuje zastavéné uzemi
liniové podél komunikace, navic v sidle je dostatek dosud nevyuZitych ploch pro stej-
ny typ zastavby — je tedy v rozporu s prioritou ¢.9
- lokalita 6/4 pres negativni vyhodnoceni zhotovitele byla dot¢enymi organy pfipusténa
do Zmény ¢.6 a z hlediska svého obsahu je v rozporu s prioritou ¢.9

Ze ZUR UK (kapitola 4) se pak fe$eného uzemi dotyka a je nutno v FeSeném Uzemi

respektovat :
- koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka“ (trasa c.2 / VPS - C1, Sirka koridoru stanovena
20 m), usek Roudnice nad Labem - Steti - hranice UK

- koridor na druhém brehu Labe bez kontaktu s lokalitami Zmény ¢.6
koridor E1 pro vedeni VVN 110 kV TR Stéti - Hostka — Usték — (TR Babylon) s plochou
pro transformovnu TR 110 kV Hostka, Sitka 600 metru

- koridor neni dotéen zéméry navrhovanymi ve Zméné &.6 UP Stéti
NRBK K10 Labe (Stfibrny roh — Polabsky luh)
NRBK K16 Vé&dlice — Repinsky dil s RBC &.1858 Jesovicky vrch
RBK 0007 VeleSice — Radouri a 0008 Radoun — K15 s RBC 018 Radoun

-NR a R USES je ve Zméné ¢&.6 UP Stéti respektovén, resp. neni dotéen zaméry navr-

hovanymi ve Zméné &.6 UP Stéti
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Vyhodnoceni souladu Zmény &.6 UP Stéti s prioritami Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Vyhodnoceni, resp. dopad Zmény &.6 UP Stéti je vyznaden kurzivou, vyhodnoceny
jsou jen priority, odstavce Ci €lanky, dotykajici se feSeného uzemi, lokalit Zmény C.6.

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven
Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parame-
trd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- jsou respektovany ukoly souvisejici se zarazenim reSeného uzemi do vymezené roz-
vojové osy OS2 (s vyhradami viz vySe)

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti uzemi.

- pro vyuZiti ploch jsou stanoveny funkéni a prostorové regulativy k zajisténi podminek
udrzitelného rozvoje, s vyjimkou lokality 6/4 se nenavrhuji Zadné céinnosti, které by
pfesahovaly meze tunosnosti tzemi

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a
to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostat-
nich cild zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejm. transformace ekonomické struktu-
ry, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi)

- zamér umisténi nakupniho centra v lokalité 6/4 a tim vyvolané zatiZzeni tzemi nad-
mérnou dopravni zatézi je v rozporu s deklarovanym cilem ,ozdravéni a markantné
viditelného zlepseni Zivotniho prostredi”

- u ostatnich lokalit s ohledem na jejich obsah a dislokaci neni mozné vyraznéji ovlivnit
ZlepSeni Zivotniho prostredi

(4) - priorita se nedotyka reSeného uzemi ani jednotlivych lokalit
(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chrané-

nych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrané&nych tzemi NATURA 2000 (EVL a

PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

- lokalita 6/1 je v rozporu s uvedenymi cili - je situovana v CHKO a pfes negativni vy-
hodnoceni zhotovitele byl vydan dotéenymi organy souhlas k extenzivnimu rozsifova-
ni zastavéného uzemi, prestoze v sidle je vymezen dostatek dosud nevyuZitych ploch

(6,7) - priority se nedotykaji freSeného tuzemi ani jednotlivych lokalit

Hospodarsky rozvoj
(8-13) — priority z hlediska rozsahu a obsahu Zmény ¢.6 UP Stéti se nedotykaji feseného
uzemi, resp. se nevztahuji k plocham rfreSenym Zménou ¢.6
(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemeédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim uginkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte&né frag-
mentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé& nevyuzivana uzemi, vyme-
zovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické
ucely aj.
- extenzivni rozvoj na zemédélské plochy je pfedmétem navrhu v lokalité 6/1, kde byl
zhotovitelem vyhodnocen jako neopodstatnény (viz vySe) a dale v lokalité 6/6, kde je
Jjako kompenzace navrzeno vyjmuti dosud nevyuZzitych zastavitelnych ploch v rozsa-
hu odpovidajicim novému zaboru ZPF
- navrh respektuje a vymezuje plochy a koridory pro skladebné prvky USES
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Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dlrazem na rozSifovani sit€ hromadné dopravy) a ob&anskou vyba-
venost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajin-
nych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich uzemi.
- navrh novych ploch pro podporu stabilizace obyvatelstva (lokality 6/1 a 6/6) vC. sta-
noveni podminek pro realizaci odpovidajici technické a dopravni infrastruktury
- pro respektovani a ochranu krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot jsou stanove-
ny funkéni a prostoroveé regulativy
(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladl pro Uzemni rozvoj
téchto koridorl, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvo-
jovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého
kraje. Sou€asné koncentraci aktivit do téchto koridortu Setfit nezastavéné uzemi ve
volné krajiné.
- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovano
- vyhodna dostupnost je dosud znacné diskutabilni a navrh Zmény ¢.6 v lokalité 6/4
zaklada moZzZny problém (uzemni stfet) pro feSeni zlepSeni dopravniho napojeni
mésta Stéti na dalnici D8 dle dosud platného UP Stéti
(17) - nevztahuje se k feSenému tzemi,
(18) - trvalé vyhodnocovéni je ukolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlep$eni vnitfni provazanosti a
funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, Useki
silnice 1/13, zkapacitnénim silnice 1/7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimali-
zaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarod-
niho vyznamu a;.).
- koridor Labské vodni cesty je respektovan a neni dotcen lokalitami Zmeny ¢.6
- ostatni ukoly se nevztahuji k feSenému uzemi

(20-25) - priority se nevztahuji k feSenému tuzemi

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, sta-
bilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich ucelné
rozsSifovani.
- CZT v UP Stéti respektovéno, nedotyka se lokalit Zmény &.6

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetic-
ké soustavy a produktovodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych
dodavek v ramci kraje, zprosttedkované i v ramci CR
- navrzeny koridor E1 je zakotven v platném UP Stéti a neni Zménou é.6 nijak dotéen

(28) - nedotyka se reSeného uzemi

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojli, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci ri-
zik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuZiti uze-
mi (zejména oblast Krusnych hor).
- ve Zméné &.6 UP Stéti jiz nejsou navrzeny Zzadné obnovitelné energetické zdroje

(30-33) — v fe§eném tzemi jsou funkcni a dostupné vsechny inZzenyrské sité, proto se ne-
navrhuji Zadna reSeni s dopadem na krajinu

Sidelni soustava a rekreace

(34-37) - priority se nedotykaji izemi FeSeného Zménou ¢.6 UP Stéti

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest na Uuzemi kraje s navaznosti na vznikajici republ. a evropskou sit' téchto zafizeni
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- koridor nadmistni Labské cyklostezky C.2 je z hlediska umisténi lokalit Zmény C.6
UP Stéti piné respektovan

Socialni soudrznost obyvatel
(39,40) - priority se pfimo nevztahuji k fe$eni Zmény &.6 UP Stéti, nemaji dopad na fe$ené
uzemi
(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.
- lokality 6/2, 6/6 a 6/6 z hlediska umisténi lokalit a rozsahu bez dopadu
- lokalita 6/1 byla pfes negativni vyhodnoceni zhotovitele dot¢enymi organy pfipusté-
na do Zmény €.6 presto, Ze je umisténa v CHKO a extenzivné rozSifuje zastavéné
uzemi liniové podél komunikace, navic v sidle je dostatek dosud nevyuZitych ploch
pro stejny typ zastavby — je tedy v rozporu s prioritou ¢.41
- lokalita 6/4 pfes negativni vyhodnoceni zhotovitele byla dot¢enymi organy pfipusté-
na do Zmény ¢.6 a z hlediska svého obsahu je v rozporu s prioritou ¢.41
(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promit-
nou do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vyba-
venost nadmistniho vyznamu.
- priorita se pfimo nevztahuje k fe$eni Zmény ¢.6 UP Stéti, resp. neni fesitelna
(43) PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti
feSeni mezi hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi soci-
alni soudrznost obyvatel.
- Zména 6.6 UP Stéti je zpracovéna na zékladé konkrétnich poZadavki majitelii po-
zemkdl, kterym Zastupitelstvo mésta Stéti vyhovélo

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
- Zadné specifické zajmy z oblasti obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majet-
ku nebyly uplatnény
- navrh Zmény ¢.6 v lokalité 6/4 zaklada mozny problém pro feSeni dopravniho napo-
jeni mésta Stéti na nadrazeny dopravni systém a zejména spojeni mésta s druhym
brfehem Labe pri pripadné povodni
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohrozeni obyvatel z plisobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby
- v ramci projednani Zadani nebyly v této oblasti uplatnény Zzadné poZadavky
- navrh Zmény ¢.6 v lokalité 6/4 zaklada mozny problém pro feSeni dopravniho napo-
jeni mésta Stéti na nadrazeny dopravni systém a zejména spojeni mésta s druhym
brfehem Labe pfi pripadné povodni
(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridor(i potfebnych pro umistovani protipovodnovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast zdlivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.
- Zadne zastavitelné plochy nezasahuji do vymezeného zaplavoveho uzemi, lokality
Zmény ¢.6 nejsou v konfliktu s navrZzenymi prvky PPO

Pokryti uzemi kraje izemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi li-
mity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.
- UP Stéti zpracovan, plati ve znéni Zmény &.1-5
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Vyhodnoceni naplnovani koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot uzemi kraje

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na uzemi Ustec-
kého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se
tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Labské vodni cesty, energetiky
- v€etné obnovitelnych zdroju, dale téZzké pramyslové vyroby, technické a dopravni in-
frastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
- v8echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Litoméfice) jsou v navrhu respektovany
v souladu s vyjadfenim dot&enych organi k jednotlivym lokalitdm Zmény &.6 UP Stéti
(2-8) - nedotyka se, resp. nevyskytuji se v freSeném uzemi
(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonic-
ka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblas-
tech pfi vyznamnych vodnich plochach.
- vV rdmci projednani Zmény 6.6 UP Stéti byly jednotlivé zaméry posouzeny dotéenymi
organy a na zakladé jejich souhlasnych stanovisek jsou do navrhu zapracovany
(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladeb-
nych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k
jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.
- ve Zméné &.6 UP Stéti jsou v plném rozsahu respektovany NRBK K10 i K16
(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinec-
nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejm. nejkvalitnéjSich zemédélskych pad
- extenzivni rozvoj na zemédélské plochy je pfedmétem navrhu v lokalité 6/1, kde byl
zhotovitelem vyhodnocen jako neopodstatnény a nevhodny (viz vySe) a dale v lokali-
té 6/6, kde je jako kompenzace navrZzeno vyjmuti dosud nevyuZzitych zastavitelnych
ploch v rozsahu odpovidajicim novému zaboru ZPF
- ostatni poZadavky mimo ramec fe§eni Zmény &.6 UP Stéti

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.
- vymezeni rozvojové osy OS2 je pIné respektovano, ukoly z toho vyplyvajici jsou spl-
nény — viz vyse
(13-17) — nedotyka se fe$eného tizemi v rémci Zmény &.6 UP Stéti
(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi intenzivni
priméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné
- plochy navazujici na nadmistni rekreacéni oblast Radéice jsou v UP Stéti stabilizovany
a chranény, lokalitami Zmény ¢.6 nejsou dotceny
(19) — nedotyka se reSeného uzemi
(20) Kriticky posuzovat a zohledrovat zaméry na doplInéni energetickych pfenosovych vede-
ni pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a zvySeni
pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i sousedicim statim (VVN, VVTL)
- koridor E1 je zakotven v platném UP Stéti a neni Zménou ¢.6 nijak dotéen
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizanich
hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci
- v UP Stéti navrzend PPO nejsou v konfliktu s lokalitami Zmény &.6 UP Stéti, zadné
zastavitelné plochy nezasahuji do vymezeného zaplavového uzemi
(22-24) — nedotyka se reSeného uzemi
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Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje
(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zony, méstské
pamatkové zdény, vesnické pamatkoveé zony a archeologické pamatkové rezervace
- v feSeném uzemi nejsou navrhovany
(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat

a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti

v novych podminkach

- neni resitelné v rozsahu Zmény 6.6 UP Stéti

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledo-
vych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod.

- ve smyslu platnych predpist uplatnil adekvatni poZadavky pfislusny dotéeny organ,
které jsou v navrhu splnény. Podrobnéji viz kapitola b), e) a f) UP a kapitola ¢) Odii-
vodnéni

(27) — nedotyka se reSeného uzemi

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznam-
nych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace oby-
vatel - jadra méstskych zon a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych do-
pravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy téZby surovin a priimyslo-
vé vyroby

- plochy navazujici na nadmistni rekreaéni oblast Radice jsou v UP Stéti stabilizovény
a chranény, lokalitami Zmény ¢.6 nejsou dotceny

(29) — nedotyka se reSeného uzemi

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho vy-
znamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfi-
poustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni zaméry.

- nadmistni zajem se uplatriuje pouze pfi vymezeni NR USES v souladu s vyse uve-
denymi poZadavky (splnéno) a dale umisténim Labské cyklostezky ¢.2 — mimo uze-
mi Fe§ené Zménou ¢.6 UP Stéti

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd — obnoveni prihledd, dominant, od-
stranéni negativnich civilizaCnich prvku poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné
vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

- v FeSeném uzemi Zménou .6 UP Stéti nebyly lokalizovény (UAP UK, UAP ORP Li-
tomeérice, doplriujici P+R) negativni civilizaéni prvky poSkozujici krajinny raz ¢i majici
nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam

Vyhodnoceni naplnovani cilovych charakteristik krajiny KC CHKO Kokorinsko (4)

Cast k.u. Brocno, konkrétné lokalita 6/1, situovana v CHKO Kokofinsko, se nachazi

v krajiné piskovcovych skalnich mést a vézi, hlubokych rokli (,dol(*) zafiznutych do sedi-

mentarnich ploSin, severni ¢asti s krajinnymi dominantami zalesnénych sopecnych kuzeld,

kup a homoli, s vyvazenym zastoupenim lesnich porostl, zemédeélskych pozemku vcetné
luk a pastvin, zamokfenych a mokfadnich biotopl a menSich sidel s fadou dochovanych
prvkl lidové architektury (roubené, hrazdéné, zdéné objekty). Cilové charakteristiky krajiny

- krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot.

Dil&i kroky naplfiovani cilovych charakteristik (odvozené z planu péée CHKO) :

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpisoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhladovacim pfredpisem a pla-
nem péce o chranénou krajinnou oblast)

- ve smyslu platnych zakont umoznil zastavbu v lokalité 6/1 prislusny dotéeny organ,
ktery zaroveri uplatnil své poZzadavky — ty jsou v navrhu beze zbytku splnény, podrob-
néji viz kapitola b), e) a f) UP a kapitola ¢) Odivodnéni
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b) ve vybranych &astech KC preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi a exten-
zivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity kra-
jinného celku

- bez dopadu na Zménu 6&.6 UP Stéti

c) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrob-
nich funkci podle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku a v zavislosti na
potfebé respektovani primarniho vefejného zajmu — ochrana pfirody a krajiny

- bez dopadu na Zménu 6.6 UP Stéti

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim
slozek pfirodnich a kulturnich,

e) zamezit otvirce novych lokalit tézby nerostnych surovin (zejména znélce)

- v fe§eném uzemi nejsou navrZzeny Zadné DP ani plochy pro téZzbu

Vyhodnoceni naplnovani cilovych charakteristik krajiny KC Ralska pahorkatina (11)

Resené Uuzemi UP Stéti kromé &asti k.u. Brocno, situované v CHKO Kokotinsko, je
specifikovano jako krajina udolimi vodnich toku rozfezané tabule s vétSinou vyvazenym
zastoupenim lest a zemédélsky vyuzivanych pozemkd, v jizni ¢asti s intenzivnim zemédél-
stvim, v severni ¢asti s piskovcovym skalnim méstem, s vétSinou mensimi sidly.

Cilové charakteristiky - krajina harmonicka, esteticky a krajinarsky kvalitni, s vysokou
hodnotou krajinného razu, krajina venkovska (ruralni).

Dil¢i kroky naplfiovani cilovych charakteristik:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména podporou trvale udrzitelnych
forem zemédélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace
- vV lokalitach 6/1 a 6/6 jsou navrzeny plochy pro bydleni venkovského typu dle poZadavku
b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastou-
penim slozek pfirodnich a kulturnich
- v§echny lokality Zmény &.6 UP Stéti byly jednotlivé posouzeny a vyhodnoceny zhotovi-
telem s navrhem zamitnout lokality 6/1, 6/4 a 6/6. Dotéené organy ve svych stanovis-
cich vSak pripustily moznost provedeni zmén i v téchto lokalitach, pfipadné stanovily
dilci podminky, které jsou v navrhu respektovany a zapracovany

Pro feSené uzemi kromé vySe uvedenych zajmu ochrany pfirody a tras nadfazené
technické infrastruktury nevyplyvaji z limit vyuziti Gzemi (UAP) zadna omezeni, limity jsou
v plném rozsahu respektovany :

- CHOPAV SeveroCeska kfida (celé feSené uzemi)

- PHO vodnich zdroji Il. stupné — mimo feSené lokality

- CHKO Kokofinsko — v lokalité 6/1 v Brocné, ktera se nachazi ve IV. z6né CHKO,

Jjsou stanoveny limity prostorového usporadani v souladu s poZadavky dotéeného
organu s cilem respektovat podminky ochrany

- koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - Zelezni¢ni trat Lysa nad La-

bem — V&etaty — Usti nad Labem — mimo resené lokality

- zaplavoveé uzemi Q100 feky Labe — mimo feSené lokality

- doplfujici silni€ni tahy — potencialni stret v lokalité 6/4, podminéno tzemni studii

k prokazani vylouceni stfetu ¢i znemoznéni dopravni stavby realizaci obch. zafizeni

Z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 929 ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné pozadavky. V fe$eném
uzemi se vyskytuji koridor vodni dopravy VD1 a koridor Zelezni¢ni dopravy C-E 61 Dé&cin -
Nymburk-Kolin, Kolin-Havli¢kiv Brod — Brno, zadny z uvedenych koridord vS8ak neni na-
vrhem Zmény &.6 UP Stéti jakkoli dotéen.
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b) Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo mésta St&ti na svém 17. zasedani dne 18.2.2010 usnesenimi &.17-22
rozhodlo o pofizeni Zmény &.6 Gzemniho planu mésta Stéti (dale UP Stéti) pro lokality 6/1
v k.U. Brocno, 6/2 v k.u. Stéti I., 6/3 v k.0. Radoun u Stéti, 6/4 a 6/5 obé& v k.u. Stéti I. a lo-
kality 6/6 v k.u. StraCi a zaroven usnesenim ¢€.23 jmenovalo pana Jifiho Holinku jako urce-
ného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem UPD pfi pofizeni této zmény.

Na zakladé stanovisek dotCenych organu k navrhu Zadani bylo toto pofizovatelem
upraveno a takto schvaleno Zastupitelstvem mésta Stéti na 5. Zasedani dne 28.4.2011,
bod €.1/20 s tim, Ze v navrhu budou zpracovany lokality 6/1, 6/2, 6/5 a 6/6 a dale nebude
ménéno taxativni vymezeni pfipustnych funkci a stanoveni podminek pro vystavbu
v pfipadé ploch pro energetické stavby a zafizeni z obnovitelnych zdroji (FVE) ve Zméné
¢.4 UP Stéti.

Usnesenim 6.6 ze 6. zasedani Zastupitelstva mésta Stéti ze dne 23.6.2011 pak byla
do Zadani doplnéna pfedchozim usnesenim vyrazena lokalita 6/4 v k.u. Stéti |.

Uzemni plan mésta Stéti (ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, prosinec 2004, schva-
len usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 2.6.2005 a zavazna &ast byla vydana Obec-
né& zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti 6.5/2005), je v soudasnosti platny ve znéni Zmény &.1
(schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.6.2006, zavazna &ast vydana
obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti €.4/2006), Zmény &.2 (opatfeni obecné povahy &.j.
2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe, vydano 18.12. 2008, nabyti ucinnosti dne 5.1. 2009),
Zmény ¢.3 (opatfeni obecné povahy ¢.j. 2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe, vydano
10.12.2009, nabyti uginnosti dne 14.1.2010) a Zmény &.4 UP Stéti (opatfeni obecné pova-
hy €.j.955/2009-5827/2010/VRMM/Pe, vydano 30.7.2010, nabyti u€innosti dne 19.8. 2010).
Aktualné pak prob&hlo dne 24.11.2011 vefejné projednani zpracované Zmény &.5 UP Stéti.

Na zakladé vy$e uvedenych rozhodnuti byly zhotovitelem UP Stéti v dubnu 2010 pro-
vedeny v souladu s platnymi pfedpisy pro pozadované lokality doplfujici prizkumy v terénu
a z dalSich dostupnych zdroju (napf. KN). Po provéfeni limit vyuziti Uzemi a na zakladé
shrnuti vysledkud mistniho Setfeni byly zhotovitelem vyhodnoceny moznosti, resp. stanove-
ny podminky z hlediska celkové urbanistické koncepce platné UP Stéti, za kterych je moz-
né navrhované zmény v platném UP Stéti akceptovat.

Pozadavky pofizovatele na zplsob a rozsah zpracovani Zmény &.6 UP Stéti, obsaze-
né v jejim Zadani, jsou v navrhu v plném rozsahu splnény. Uplatnéné pfipominky
z vefejnopravniho projednani jsou do dokumentace podle schvaleného Zadani a ,Zpravy o
vyhodnoceni pfipominek pozadavk(i a podnétil k navrhu zadani Zmény &.6 Uzemniho pla-
nu mésta Stéti“ (M&stsky ufad Stéti — odbor vystavby, rozvoje a majetku mésta, tnor 2011)
zapracovany a pfi zpracovani zohlednény.

c) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty véetné vy-
hodnoceni predpokladanych disledku tohoto FeSeni zejména ve vzta-
hu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh Zmény &.6 UP Stéti vychazi vyhradné z pozadavku vlastnikd pozemki (Zadate-
G 0 zménu) na provedeni zmén u konkrétnich pozemkul a vysledkl projednani Zadani, kde
byly dot€enymi organy specifikovany podminky pro provedeni pfisluSnych zmén. Ze zpra-
covani Zmény 6.6 UP Stéti byly rozhodnutim Mé&stského zastupitelstva vylougeny lokality
6/3 v k.U. Radoun u Stéti z hlediska stfetu s NR a R USES a lokalita 6/4 v k.u. Stéti |
z ddvodu kolize zdméru s dopravnim feSenim UP Stéti a UP VUC okresu Litoméfice. Do-
dateCnym usnesenim Méstského zastupitelstva ze dne 23.6.2011 byla vSak do zpracovani
a projednani zpétné zafazena lokalita 6/4.
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Z hlediska zasahu do platného UP Stéti Ize konstatovat, Ze urbanisticka koncepce
rozvoje mésta zakotvena v izemnim planu je Zménou &.6 UP Stéti podstatné dotéena a to
zejména v lokalité 6/4. Tento zamér vyrazné omezuje (a podle dosud pfedanych podklad(
dost mozna i fakticky znemozriuje) v UP Stéti i UPN-SU Ragice dlouhodobé& navrzené za-
sadni feSeni dopravni situace mésta — napojeni na dalnici D8 pfes Roudnici nad Labem.
Zaroven bylo zhotovitelem i pofizovatelem konstatovano, ze v platném UP Stéti je stale
dostatek ploch vymezenych pro stejnou funkci a nelze tudiz prokazat skuteCnou potfebu
vymezeni novych ploch Zmé&nou UP Stéti, coZ je v pfimém rozporu s § 55, odst.3) Staveb-
niho zakona. Nové zastavitelné plochy pro bydleni (OB-V) jsou vymezeny kontaktné ke
stavajici zastavbé v Brocné (lokalita 6/1 kde plati vyhrada ve vztahu k §55, odst.3 Staveb-
niho zakona) a ve Straci (lokalita 6/6) a to vzdy jen pro jeden RD a s ohledem na jejich ex-
ponovanou polohu z hlediska krajinného razu jsou pro né na zakladé stanovisek dot€enych
organu stanoveny prostorové regulativy. V lokalitach 6/2 a 6/5 se v zasadé jedna o konsta-
tovani stavajiciho uzivani pozemku.

V Uzemi dotéeném Zménou &.6 UP Stéti se nenachazeji zadné nemovité kulturni pa-
matky, archeologické nalezisté, zadné pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit,
Z hlediska omezeni vlivu na krajinny raz jsou v lokalitach 6/1 a 6/6 navrzeny prostorové
regulativy — viz kapitola f).

Zména &.6 UP Stéti ma také negativni dopad na systém sidelni zelen& — plochy do-
provodné a izolaéni zelené v lokalité 6/4, které jsou soucasti uceleného koridoru izolacni
zelené, chraniciho zastavéné uzemi mésta pfed negativnimi vlivy z dopravy, maji byt
v celém rozsahu a bez nahrady vyuZity pro vystavbu obchodniho centra.

Jednotlivé lokality jsou oznageny jednak &islem Zmény UP Stéti, tj. 6 (Sislice pred lo-
mitkem) a zaroven i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény (Cislo za lomitkem) a
takto jsou zakresleny s identifikacnimi kédy v grafické ¢asti :

Lokalita 6/1 zména vyuziti neurbanizované plochy v k.u. Brocno, pozemek parcelni €islo
1039/1, orna puda mimo soucasné zastavéné uzemi na jihovychodnim okraji
sidla na plochu zastavitelnou pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu :

Jedna se o opakovanou zadost, ktera byla vyfazena ze Zmény ¢€.4 na zakladé
stanoviska dotéeného organu, zaroven vymezeni plochy nesplfiuje poZzadav-
ky § 55, odst.3) Stavebniho zakona na vymezeni novych ploch.
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Lokalita 6/2

K tomu pofizovatel konstatoval, ze vzhledem ke skutecnosti, Ze od doby vy-
dani UP Stéti v roce 2005, kterym jsou v sidle Brocno vymezeny zastavitelné
plochy pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu a tyto byly dosud vyuZzi-
ty pro dany ucel pouze z 5% celkové kapacity 1. etapy a s ohledem na majet-
kopravni vztahy v této lokalité, nelze vyloucit stagnaci jejich vyuziti. Proto je
navrhovano vymezit poZzadovanou lokalitu 6/1 se stanovenim podminek uve-
denych v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vCetné za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu®.

S ohledem na lokalizaci pfedmétného pozemku na pohledové exponovaném
okraji sidla mimo stavajici zastavbu v CHKO Kokofinsko jsou tedy z hlediska
ochrany krajinného razu pro lokalitu, resp. konkrétni vystavbu 1RD stanoveny
funkéni i prostorové regulativy — viz kapitola f) - vystavba pouze 1RD
v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/1 v navaznosti na zastavéné uzemi
sidla, jeho umisténi (hlavni stavebni ¢ara) bude respektovat navazujici uliéni
frontu budov, vySka zastavby max. 1,5NP, zastavitelnost pozemku max. 20%

zména funkéniho vyuziti pozemkd parcelni &islo 920/1 a 920/4 v k.4. Stéti |.
ve vymezeném zastavéném uzemi z ploch sportu a rekreace na plochu pro
navazujici smiSenou funkci — bydleni a sluzby.

Jedna se o zohlednéni stavajiciho stavu vyuziti uzemi, kdy pfedmétné po-
zemky jsou v souCasnosti vyuzivany jako parkovisté a doprovodna zeleri a
rekreacni funkci jiz ve skute€nosti neplni, plocha hfisté je pak ponechana jako
plocha sportu a rekreace i nadale - viz ortofotomapa :
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Lokalita 6/4 zména funkéniho vyuZiti pozemkutl parcelni &islo 61 a 62/1 v k.u. Stéti I. ve
vymezeném zastavéném uzemi ze stavajicich ploch dopravnich, resp. ploch
vefejné, doprovodné a izolaéni zelené dle UP Stéti na plochu pro ob&anskou
vybavenost pro vystavbu prodejny :
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Navrzena zména, tj. zamér vystavby obchodniho zafizeni je opakovanou
snahou prolomit platny uzemni plan v oblasti dlouhodobé koncepce doprav-
niho feSeni a to napojeni mésta i primyslového arealu na nadfazeny doprav-
ni systém, dalnici D8. V UP mésta Stéti je v zavazné &asti dokumentace
vCetné vykresu vefejné prospeésnych staveb zahrnuta zasadni rekonstrukce
stavajiciho mostu s vymisténim Zelezni¢ni vleCky a vybudovanim obou no-

vych pfedmosti - viz vyifez UP Stéti :
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Zménou miize byt zasadné ohroZeno cilové dopravni fedeni a mésto Stéti by
se tak nemuselo jiz nikdy doCkat optimalniho feSeni dopravniho napojeni na
Roudnici nad Labem a dale dalnici D8, coz zejména s dlouhodobym narus-
tem dopravy do a z primyslového arealu i narlistem dopravy osobni by vedlo
ke kritické dopravni situaci ve mésté.
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Zaroven je nutno konstatovat, ze uvazovana realizace obchodniho zafizeni
miiZe znadné ztizit, ne-li znemoznit v UP Stéti navrhovanou realizaci protipo-
vodnovych opatfeni (VPS V10, V11).

Podle §55, odst.3 Stavebniho zakona je pak mozné dalSi zastavitelné plochy
vymezit zménou pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
V platném UP Stéti jsou pro danou funkci vymezeny a dosud nevyuzity 4 plo-
chy pro ob¢anskou vybavenost. Z toho je zfejmé, Ze pro pofizeni poZzadované
zmény nejsou splnény zakonné podminky a snaha o zménu UP Stéti vyplyva
jednoznacné pouze z majetkoveho vztahu Zzadatele ke konkrétnimu pozemku,
pficemz Zadatel o zménu ziskal dot¢ené pozemky teprve poté, co verejny za-
jem v daném prostoru a zaroven lokalizace ploch pro obanskou vybavenost
jiz byla prokazatelné znama a deklarovana platnym dzemnim planem meésta
Stéti.

Lokalita 6/5 zména funkéniho vyuziti pozemku Cislo 343, zastavéna plocha a ¢asti pozem-
ku &islo 320/1- aktualné pozemek p.6. 320/5, ostatni plocha v k.u. Stéti I. ve
vymezeném zastavéném uzemi z vefejné zelené na plochu se smiSenou
funkci. Jedna se o zohlednéni stavajiciho stavu vyuziti uzemi, resp. dilCi
opravu nepfesnosti grafické ¢asti UP, kdy pfedmétny objekt a navazujici plo-
chy byly v dobé& zpracovani UP ve zna&né zanedbaném stavu, souvisejicim
s demolicemi a vystavbou sousedniho obchodniho zafizeni a byly klasifiko-
vany v souladu s navrhem jiz jako zelen, resp. vefejné prostranstvi — dopravni
plochy (nameésti) — viz zakres v ortofoto :

o |\
i
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Lokalita 6/6 zména funk&niho vyuziti doposud neurbanizovaného pozemku parcelni Cislo
784/1, zahrada ve vymezeném zastavéném uzemi v k.u. StraCi zafazenim do
ploch zastavitelnych pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu :

Jedna se o opakovanou zadost, ktera byla vyfazena ze Zmény €.3 na zakladé
stanoviska dotéeného organu, zaroven vymezeni plochy nesplhuje poZzadav-
ky § 55, odst.3) Stavebniho zakona na vymezeni novych ploch.

K tomu pofizovatel konstatoval, Zze vzhledem ke skute€nosti, Zze od doby vy-
dani Uzemniho planu mésta Stéti (r. 2005), kterym jsou ve Stradi vymezeny
zastavitelné plochy pro nizkopodlazni zastavbu, nebyly dosud tyto ani z ¢asti
vyuzity pro dany ucel a s ohledem na majetkopravni vztahy v téchto lokalitach
nelze vyloucit stagnaci jejich vyuZiti. Proto je navrhovano vymezit pozadova-
nou lokalitu 6/6, pfi¢emz rozsah pavodnich zastavitelnych ploch je zmenSen o
zhruba odpovidajici ¢ast tak, jak je vyznaceno v grafické €asti a vycisleno
v kapitole e) Oduvodnéni. Takto vymezena €ast plvodné zastavitelnych ploch
je zpétné zafazena do ZPF —orna puda a je na nich vymezena pouze uzemni
rezerva pro obytnou zastavbu. Timto feSenim tedy v zasadé nedochazi
k roz§ifeni zastavitelnych ploch v ramci sidla Straci, pfestoze je vymezena
nova zastavitelna plocha.

S ohledem na lokalizaci pfedmétného pozemku na pohledové exponovaném
okraji sidla na okraji stavajici zastavby jsou z hlediska ochrany krajinného ra-
zu pro lokalitu, resp. konkrétni vystavbu 1RD stanoveny funkéni i prostorové
regulativy — viz kapitola f) - vystavba pouze 1RD na pozemku parcelni Cislo
784/1 v navaznosti na zastavéné Uzemi, vlastni objekt bude podélného pudo-
rysu o vySce max. 1,5 NP, zastavitelnost pozemku max. 20%, s ohledem na
pohledové uplatnéni prokazat negativni vliv na krajinny raz.

Ve Zméné &.6 UP Stéti nejsou navrzeny zadné monofunkéni plochy pro zafizeni ob-
¢anského vybaveni vefejné infrastruktury ani plochy vefejného prostranstvi. V lokalité 6/4 je
navrzeno umisténi obchodniho zafizeni na stavajici ploSe dopravni — autobusového nadra-
Zi, coz je vrozporu se stanovenou koncepci dislokace ploch obcanského vybaveni
k plocham obytnym (viz platny UP Stéti), nehled& na dostatek dosud nezastavénych vyme-
zenych ploch pro tuto funkci.
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Zménou &.6 UP Stéti nesmi byt mé&nény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy feSe-
ného uzemi podle platného uzemniho planu, zmény se nedotknou silniéni sité a to ani
v lokalité 6/4 — uzemni studii musi byt prokazano, Ze navrhované dopravni feSeni dle UP
Stéti nebude vystavbou obchodniho zafizeni ohroZzeno. Rozvojové lokality 6/1 a 6/6 budou
dopravné napojeny ze stavajicich pfilehlych mistnich komunikaci — viz graficka ¢ast, vykres
€.2, kde jsou vyznaceny hranice zastavéného uzemi i ochranna pasma silnic a zeleznice,
ktera nejsou navrhem nikde dotCena.

Zména ¢&.6 UP Stéti v lokalité 6/4 vyvola negativni dopady z dopravy na Zivotni pro-
stfedi — zvySi se dopravni zatéz v uzemi, kde je dosud navrzena izolaCni zelen pravé z
hlediska eliminace negativnich vlivi z dopravy.

Zménou &.6 UP Stéti nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybavenosti fe-
Seného Uzemi, zmé&nam tras ani zdroju — z tohoto hlediska se navrhuji pouze dil¢i lokalni
zmény. Napojeni lokalit na inz. sité bude provedeno pfipojkami ze stavajicich, resp. navr-
Zenych fadu, prochéazejicich v pfilehlych komunikacich jejich prodlouzenim.

V lokalitach 6/1, 6/4 a 6/6 urCenych pro novou zastavbu budou realizovana opatfeni
ke sniZzeni dedtového odtoku z uzemi (vyuziti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se
zakonem ¢€.154/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi pfedpisy. Vodovodni sit pak musi
umoznit zajisténi pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist a to v mnozstvi stanove-
ném CSN 73 08 73 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Resené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
,Severoceska krida“, z ¢ehoz pro vlastni navrhy lokalit Zadné dalSi pozadavky nevyplyvaiji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Qio0, Qs a Q2o a aktivni zénu zaplavového uzemi. Uvedena zaplavova uzemi neza-
sahuji do lokalit Zmény &.6 UP Stéti.

Z hlediska ochrany ovzdus$i bude dodrzena povinnost plnéni imisnich limitd pro ochra-
nu zdravi lidi dle nafizeni vlady €. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani kvality
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatku.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni navrh v rozporu se
zasadami udrziteIného rozvoje uzemi ani nema vyrazné negativni dopad na Zivotni pro-
stfedi a zajisténi zdravych Zivotnich podminek.

Z hlediska obrany statu, civilni a poZarni ochrany nevyvola Zména &.6 UP Stéti zadné
nové pozadavky civilni ochrany ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.
V oblasti vyrozuméni a varovani obyvatelstva je zabezpecCena slySitelnost obecniho rozhla-
su na celém feSeném uzemi. Z hlediska ochrany a ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada
v lokalitdch Zmény &.6 UP Stéti vzhledem k obytné funkci navrhovych ploch s budovanim
ucelovych zafizeni, ukryti obyvatelstva bude feSeno v ramci vilastnich objektld (k tomu
upravené sklepni prostory ap.). Pro obchodni zafizeni bude feSena ochrana osob podle
prislusnych predpisti v ramci projektové dokumentace na vlastnim pozemku, resp. jako
soucast stavby. Pro mésto Stéti se neuvazuje s budovanim nahradnich zdroj pitné vody,
protoZze vSechny stavajici dostateéné kapacitni zdroje jsou lokalizovany mimo ohrozené
uzemi zaplavami €i jinymi negativnimi vlivy.

Nebezpecné odpady jsou shromazdovany a likvidovany 2x ro€né, v lokalitach Zmény
8.6 UP Stéti se nepiedpoklada umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techni-
ky. Pro Fedeni pohfebnich sluzeb ma mésto Stéti vlastni hibitov, dalsi je v Chcebuzi.

Zpusob zneskodhovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb., o odpadech a 0 zmé-
né nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény &.6 UP Stéti dotéen, proto neni nutné jej ménit ani doplfiovat.
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d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhod-
noceni vlivii na Zivotni prostiedi, popfipadé zduvodnéni, proé toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Z hlediska vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi dle §10i, odst.3 zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostfedi), bylo k navrhu zadani Zmény ¢.6
UP Stéti vydano Krajskym ufadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemé-
délstvi samostatné stanovisko dne 15.9.2010 ¢.j. 2559/ZPZ/2010/SEA, podle kterého
,Zménu &.6 UP Stéti neni nutno posoudit z hlediska vlivdi na Zivotni prostfedi“. Souéasti
navrhu tedy neni A) Vyhodnoceni vlivi Zmény &.6 UP Stéti na zivotni prostiredi (SEA).

Z predchozich stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje, Odboru ZP a zemé&dél-
stvi vyplyva, Ze maloplosSna zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti se v pfedmétném Uzemi nenachazi a ze navrh Zmény &.6 UP Stéti nebude mit
v souladu s § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétl ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamnych lokalit nebo ptacich oblasti a Ze nehrozi ani nepfimé ovlivnéni uvedenych lokalit.

B) Na zakladé vySe uvedeného je vylouéen vliv na tzemi NATURA, zvIasté chrané-
na uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

C) Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢&.6 UP Stéti na stav a vyvoj Gzemi podle vybranych
sledovanych jeva obsazenych v UAP

Uzemné analytické podklady pro Gzemi obec s rozsifenou plsobnosti Litoméfice

byly zpracovany v listopadu 2008 (Institut regionalnich informaci, s.r.0.) a pro uzemi feSené
Zménou ¢&.6 UP Stéti z nich vyplyva:

Vykres hodnot:

- pro feSené lokality nejsou v tomto vykresu specifikovany zadné podminky &i po-
Zadavky, mozny vyskyt archeologickych nalezist a umisténi lokality 6/1 ve IV.
zéné CHKO jsou v navrhu respektovany a zohlednény (prostorové regulativy)

Vykres zamérl na provedeni zmén v Uzemi:

- lokality zmény nejsou vymezeny jako znamy zameér, nejsou ve stfetu se zaméry

Vykres limith:

- CHOPAYV SeverocCeska kfida (celé feSené uzemi) — bez konkrétnich opatreni

- zaplavové uzemi Q100 feky Labe — mimo feSené lokality

- PHO vodnich zdroju Il. stupné — mimo reSené lokality

- CHKO Kokofinsko — v lokalité 6/1 v Brocné, ktera se nachazi ve IV. zoné CHKO,
Jsou stanoveny limity prostorového usporadani v souladu s poZadavky dotcené-
ho organu s cilem respektovat podminky ochrany

- NR, R alokalni USES, - respektovéno, mimo fesené lokality

Problémovy vykres:

- stfet v lokalité 6/4 — silnice Il.tfidy prochazi Q100 (sS20ZQ) — navrh protipovod-
riovych opatfeni je soucasti UP Stéti

- silnice II. tFidy zatéZuje exhalacemi zastavéné uzemi (sS20ZU) — v UP Stéti na-
vrZzen prubéZzny pas izolacéni zelené k eliminaci negativnich vlivil z dopravy, ktery
bude porusen v lokalité 6/4

- stfet v lokalité 6/1 - navrh zastavéného uzemi zasahuje do CHKO (nZUoVP) - fe-
Seno v souladu s poZadavky dotéeného organu, tj. stanoveny limity prostorového
usporadani s cilem respektovat podminky ochrany
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D) Pfredpokladané vlivy na vysledky analyzy SWOT :

D1) Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb reSeného uzemi
Pro uzemi feSené Zménou €.6 UP Stéti nejsou v UAP definovany takové hrozby,
na jejichz eliminaci by mohla mit zména vliv.

D2) Vliv na posileni slabych stranek reSeného tuzemi

Slabé stranky jsou v RURU definovany :

- zhorSena kvalita ovzduSi vzhledem k existenci zdroje znecisténi (bez ovlivnéni) a
imisnim limitdm pro ochranu zdravi — mimo obsah feseni Zmény &.6 UP Stéti
z hlediska zdroje znecisténi, naopak lokalizaci obchodniho zafizeni uvnitf zasta-
véného uzemi muze dojit ke zhorSeni situace zatizenim z dopravy

- lokalizace zastavéného Uzemi v aktivni zéné zaplavového tuzemi - v UP Stéti jsou
navrzZena protipovodriova opatreni

D3) Vliv na vyuziti silnych stranek a prilezitosti reSeného uzemi

Silné stranky jsou podle SWOT analyzy definovany :

- kvalitni pfirodni prostfedi dané pritomnosti CHKO — navrh ploch pro bydleni
S prostorovymi regulativy

- kvalitni dopravni napojeni (blizkost dalnice) — pfimé napojeni mésta na D8 mize
byt ohroZeno & omezeno navrhem obchodniho zarizeni v lokalité 6/4

- kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice) — bez vlivu

- dlouhodoby rist poctu obyvatel a dobra vékova struktura — navrh ploch pro bydleni

- existence zakladni Skoly a zdravotniho stfediska — bez vlivu

- schvaleny Uzemni plan — kazdou zménou se snizuje tginnost UP

- rozvoj cestovniho ruchu diky pfitomnosti CHKO a pamatkové zény Brocno— bez viivu

- rozvoj sluzeb pro seniory — bez vlivu

D4) Vliv na stav a vyvoj hodnot reSeného uzemi

Navrhovana zména v lokalitach 6/1 a 6/6 muze mit negativni vliv na krajinny raz a
proto jsou podle pozadavku dotéenych organu pro tyto lokality stanoveny prostorové regu-
lativy s cilem eliminace negativnich vlivad.

Navrhovana zména v lokalité 6/4 mize mit negativni vliv na ochranu zdravi a zi-
votniho prostredi a to lokalizaci obchodniho zafizeni uvnitf zastavéného uzemi, nebot' tim
muze dojit ke zhorSeni situace zatizenim z nové zavedené dopravy. Proto je tato zména
podminéna zpracovanim podrobné uzemni studie, kde bude navrzeno a provéreno takové
feSeni, které bude tento vliv minimalizovat.

V Gzemi dotéeném Zménou &.6 UP Stéti se nenachazeji Zadné nemovité kulturni
pamatky, konkrétni archeologicka nalezisté ani zadné pfirodni a jiné hodnoty (kromé vySe
uvedenych), na které by navrZzena zmény méla vliv.

E) Vyhodnoceni pfinosu Zmény ¢&.6 UP Stéti
k naplInéni priorit izemniho planovani

Priority Uzemniho planovani jsou definovany v §18 Stavebniho zakona a Ize je
obecné definovat jako zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. v Uzemnim planu vytvofeni
predpokladu k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek tfi specifickych oblasti —
priznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spoleenstvi obyvatel.

Zména &.6 UP Stéti z hlediska priorit tizemniho planovani mize mit negativni vliv
v lokalité 6/4, kdy navrhem je upfednostnén individualni zajem investora obchodniho zafi-
zeni pred vefejnym zajmem — Fe$enim dopravni problematiky napojeni mésta Stéti na nad-
fazeny dopravni systém. Ostatni navrhy jsou z hlediska priorit Uzemniho planovani
v zasadé pro mésto bez nového pfinosu a také bez vétSich negativnich dopadu.
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F) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi — shrnuti

F1) Vyhodnoceni vlivi Zmény &.6 UP Stéti na vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyva-
tel uzemi, jak byla zjisténa v RURU

Vliv Zmény &.6 UP Stéti na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi (klasifikovano jako velmi Spatné), pro hospodarsky rozvoj (Spatny) a pro soudrz-
nost spolecenstvi obyvatel uzemi (dobra) je vzhledem k jejimu obsahu minimalni, pokud ne
negativni.

F2) Shrnuti pfinosu Zmény é.6 UP Stéti k vytvareni podminek pro predchazeni
zjiSténym rizikiim ovliviiujicim potreby Zivota sou¢asné generace obyvatel
reSeného uzemi a predpokladanym ohrozenim podminek zivota generaci
budoucich

PFinos Zmény &.6 UP Stéti k vytvafeni podminek pro pfedchazeni zjisténym rizi-
kim, ovliviujicim potfeby Zivota souCasné generace obyvatel feSeného Uuzemi a predpo-
kladanym ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich je minimalni, v pfipadé lokality
6/4 spiSe negativni.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného Feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh Zmény 6.6 UP Stéti je zpracovan v souladu se zasadami ochrany ZPF podle
ustanoveni §§ 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist. Zemédélska pfiloha je zpracovana v souladu s ustanovenim §§
3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilo-
hy €. 3 vyhlasky, ktera stanovi obsah vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhova-
ného feSeni na ZPF.

Na vyvoj pad v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pidotvorny substrat
a klimatické poméry. Pady v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné ekologic-
kymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym ko-
dem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojCisli charakterizu-
je hlavni pudni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozi-
ce, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Pddy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady
ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze zemeédélského pldniho fondu do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky dotéené navrhem Zmény &.6 UP Stéti jsou tvofeny v lokalité 6/1 pddami ve
I, . a IV. tfidé ochrany, v lokalité 6/6 vyhradné plidou v V. tfidé ochrany.

V lokalitach :

- 6/2 jsou navrhem dotéeny pozemky p.&.920/1 a 920/4, vyméra 2753m?, resp. 1501m?,
vSe ostatni plocha - sportovisté a rekreacni plochy dle KN

- 6/4 jsou navrhem dotéeny pozemky p.€.61, vyméra 1672 m?, ostatni — manipulagni
plocha a pozemek p.&. 62/1, vyméra 9053 m?, ostatni plocha — ostatni komunikace

- 6/5 jsou navrhem dotéeny pozemky p.&.343, vyméra 65 m? zastavéna plocha a ni
dvoii a &ast pozemku p.&. 320/1 (aktualné 320/5), vyméra 66 m? , ostatni plocha —
ostatni komunikace

a proto nejsou klasifikovany jako zabor padniho fondu a v nasledujicim tabulkovém

prehledu uvedeny :
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Lokalita| zabor kultura pozemek BPEJ trida katastralni zastav.
zmény | ZPF(ha) parc.Cislo ochrany uzemi uzemi
6/1 0,1152 orna 1039/1 | 2.08.10 Il. Brocno ne

0,1746 2.25.11 .
0,0104 2.25.41 V.
0,0081 2.19.41 V.
0,0231 orna 1039/18 | 2.08.10 Il. ne
0,0038 2.25.41 V.
0,0436 2.25.11 [,
6/6 0,7672 orna 784/1 1.31.04 V. Straci ano
zabor | 1,1459
2 -0,4250 orna 14/1, 14/4] 1.21.10 V. Straci ne
celkem | 0,7209

V lokalité 6/6 k.u. StraCi je pak oproti novému zaboru 0,7672 ha zahrady v zastavé-
ném Gzemi zruSen zabor z UP Stéti v lokalité &.2 ve vyméfe 0,3427 ha na pozemku p.&.
14/1 + 0,0823 na pozemku p.¢. 14/4, vSe orna puda mimo vymezené zastavéné uzemi.
Celkem je tedy odectena plocha 0,425 ha puvodniho vyhodnoceného zaboru ZPF — viz
tabulka a vykres C.7.

Navrzené feSeni je patrno na vyznacenych lokalitach v grafické ¢asti, kde je zakresle-
na hranice zastavéného uzemi a nové vymezenych zastavitelnych ploch. VSechny rozvojo-
vé plochy dle Zmény &.6 UP Stéti navazuji na zastavéna Gzemi v Urovni stavajiciho terénu
bez vétSich vykopl &i nasypu, navrhovana zastavba také neohrozuje pozemkové Upravy,
vymezené plochy nenarusi ucelové zeméd. komunikace ani nezhorsi pfistup na pozemky.

Re$ené Uzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Vlitavy po Ohfi, hydrologické po-
fadi 1-12-03. Pfi navrhovaném rozvoji feSenych sidel zabory zemédélské pudy neovlivni
hydrologické a odtokové poméry v uzemi, vzhledem k poloze lokalit neni tfeba FeSit pro-
blematiku natoku srazkovych vod a zemnich ¢astic z extravilanovych vod, pfipadné lokality
6/1 a 6/6) si ji musi v ramci svych pozemk feSit jednotlivi vlastnici — zadatelé. Kromé na-
prosto minimalnich zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani destovych srazek
v misté, navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvysuje erozni ohrozeni pad.
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Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem Zmény &.6 UP Stéti nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
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UZEMNIi PLAN MESTA STETI

1 : 50.000
8. SIRSI VZTAHY RESENEHO UZEMI
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