MESTO STETI
Mirové namésti 163, 411 08 Stéti

C.j.: 730/2010-3549/2012/0SZPD/Zw Ve Stéti, dne 26.04.2012

OPATRENI OBECNE POVAHY
o vvdani Zmény C. 6
Uzemniho planu mésta Stéti

Zastupitelstvo mésta Stéti piisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich predpist, za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd¢jsich predpist a § 84 odst. 2 pismene y) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist,

vydava

pro Mésto Stéti tuto Zménu ¢. 6 Uzemniho planu mésta Stéti (dale jen UP Stéti), schvaleného
usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 02.06.2005, jehoz zavazna ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlagkou Mésta Stéti &. 5/2005, o vymezeni zavazné &asti UP Stéti a zménéného
Zménou ¢&. 1 UP Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.06.2006, jejiz
zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou vyhlagkou Mésta Stéti &. 4/2006, Zménou ¢&. 2 UP
Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 18.12.2008 a vydanou formou
opatieni obecné povahy ¢.j. 2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe s nabytim tc¢innosti ke dni
05.01.2009, Zménou ¢. 3 UP Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne
10.12.2009 a vydanou formou opatieni obecné povahy ¢.j. 2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe
s nabytim Uc¢innosti ke dni 14.01.2010, Zménou ¢. 4 UP Stéti, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva mésta Stéti dne 29.07.2010 a vydanou formou opatieni obecné povahy ¢&,j.
955/2009-5827/2010/VRMM/Pe s nabytim ué¢innosti ke dni 19.08.2010 a Zménou &. 5 UP
Stéti, schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.12.2011 a vydanou formou
opatfeni obecné povahy ¢.j. 1698/2009-11432/2011/VRMM/Pe s nabytim ucinnosti ke dni
06.01.2012.
Vyrok

Zéavazna ¢ast izemné planovaci dokumentace se doplituje a méni takto:
a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Gizemi bylo vymezeno v platném tzemnim planu mésta (dale UP) Stéti
schvaleném 02.06.2005, kde je vyznaceno - viz vykres ¢.1,2, zménou ¢.6 UP Stéti se neméni.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména ¢.6 UP Stéti vychéazi z koncepce rozvoje uzemi a zasad funkéni a prostorové
organizace uzemi, stanovenych v platné uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy
jsou zménou rozsifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro bydleni v lokalitach 6/1 a 6/6,
coz pii dodrzeni stanovenych regulativii neohrozi zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje




uzemi a nebude mit negativni dopad na ochranu ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
uzemi.

Navrzena zména v lokalité¢ 6/4, tj. zména ploch dopravnich, resp. navrhovanych ploch
doprovodné a izolacni zelené na plochy obcanského vybaveni komeréniho charakteru vedle
zasahu do souvislého koridoru izola¢ni zelené bude mit negativni dopad na zastavéné tizemi
meésta a celkovou dopravni situaci v uzemi. Vedle moZzného omezeni realizace zasadniho
dopravniho feseni, tj. upravy predmosti k bezpe¢nému napojeni mésta na dalnici D8, bude do
tohoto dopravniho uzlu zavedena dal§i a to zbytna doprava — obsluha obchodniho centra,
zausténa do ktizovatky tohoto nadfazené¢ho dopravniho systému.

V uzemi dotéeném Zménou &.6 UP Stéti se nenachdzeji zadné nemovité kulturni
pamatky, konkrétni archeologickd nalezisté, zadné ptfirodni ani jiné hodnoty, které¢ by bylo
tteba chranit a rozvijet - z hlediska omezeni vlivu na krajinny rdz jsou v lokalitdch 6/1 a 6/6
navrzeny prostorové regulativy — viz kapitola f).

¢) Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Pozadavky na rozvoj izemi vychézeji z uplatnénych zajmt individualnich zadateld o
provedeni zmény, ovéfenych v pribéhu projedniani Zadani. Urbanistickda koncepce rozvoje
tizemi podle platného UP Stéti je Zménou &.6 UP Stéti podstatné dotéena a to zejména v
lokalité¢ 6/4, kdy neni respektovana navrzena dislokace a rozsah ploch ob¢anského vybaveni
vzhledem k plocham obytnym, navic tento zamér vyrazné omezuje v UP Stéti i UPNSU
Racice dlouhodob¢ navrzené zasadni feSeni problémové dopravni situace — napojeni mésta na
délnici D8 ptfes Roudnici nad Labem.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni (OB-V) jsou vymezeny kontaktné ke stavajici
zastavbé v Brocné (lokalita 6/1) a ve Straci (lokalita 6/6) a to vzdy pro jeden RD, vzhledem k
jejich exponované poloze z hlediska krajinného razu jsou pro né stanoveny prostorové
regulativy (viz kapitola f). V lokalitach 6/2 a 6/5 se v zasadé jedné o konstatovani stavajiciho
uzivani pozemku.

Systém sidelni zelené je negativné ovlivnén v lokalité¢ 6/4, kde plochy doprovodné a
izola¢ni zelen¢ jako soucast ucelen¢ho koridoru izola¢ni zelené, chraniciho zastavéné uzemi
mésta pied negativnimi vlivy z dopravy, maji byt v celém rozsahu a bez nahrady vyuzity pro
vystavbu obchodniho centra.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

Ve Zméné &.6 UP Stéti nejsou navrzeny plochy pro zafizeni ob&anského vybaveni
vetejné infrastruktury, stejné tak nejsou navrhovany zadné plochy vetejného prostranstvi. V
lokalité¢ 6/4 je navrzeno umisténi monofunkéniho obchodniho zafizeni na ploSe dopravni —
autobusového nadrazi, coz je v rozporu se stanovenou koncepci dislokace ploch ob¢anského
vybaveni k plocham obytnym (viz platny UP Stéti), nehledé na dostatek dosud nezastavénych
vymezenych ploch pro tuto funkci.

Zménou &.6 UP Stéti nesmi byt ménény ani doteny zasady dopravni obsluhy
feSen¢ho uzemi podle platného tizemniho planu, zmény se nedotknou silni¢ni sité a to ani v
lokalité 6/4, coz musi byt prokdzano izemni studii. Zvysi se vSak dopravni zaté¢z v izemi, kde
je dosud navrzena izolacni zelen z hlediska eliminace negativnich vlivli z dopravy.

Rozvojové lokality 6/1 a 6/6 budou dopravné napojeny ze stavajicich ptilehlych
mistnich komunikaci, ochranna pasma silnic a Zeleznice nejsou navrhem nikde dotcena.

Zménou ¢.6 UP Stéti nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybavenosti
feSen¢ho Uzemi, zméndm tras ani zdroji, napojeni lokalit na inz. sit€¢ bude provedeno
ptipojkami ze stavajicich, resp. navrzenych fadl, prochazejicich v ptilehlych komunikacich
jejich prodlouzenim. V lokalitaich 6/1, 6/4 a 6/6 urCenych pro novou zistavbu budou




realizovana opatfeni ke snizeni destového odtoku z tzemi (vyuziti pfirozené nebo umélé
retence).

e) Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opati‘eni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

S ohledem na exponovanou polohu lokalit 6/1 a 6/6 jsou z hlediska ochrany
krajinného rdzu pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny prostorové regulativy (viz
kapitola f) s cilem eliminovat negativni dopady staveb na krajinny raz.

Prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nadregiondlni, regiondlni i
mistni Grovné jsou vymezeny mimo feSené lokality (viz Hlavni vykres ¢.1), v souvislosti
s navthem Zmény &. 6 UP Stéti se nenavrhuji zadné prvky tizemniho systému ekologické
stability, protierozni ¢i protipovodiova opatieni.

Vzhledem k umisténi lokalit uvnitf, resp. kontaktné¢ k vymezenému zastavénému
uzemi nedojde k omezeni prostupnosti krajiny.

V lzemi feSeném Zménou ¢. 6 UP Stéti nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro
dobyvani lozisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho tudelu vyuziti, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zménou ¢. 6 UP Stéti jsou pro konkrétni lokality zavazné definovany funkéni a
prostorové regulativy s cilem zabezpeceni trvalého souladu vsech ptirodnich, urbanistickych,
kulturnich a historickych hodnot tzemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou dény regulaci pfipustnosti jednotlivych funkci v téchto plochach tak, aby
nedochazelo k jejich vzdjemnému negativnimu ovliviiovani a tak sniZovani uzitnych hodnot
uzemi.

Pro umisténi kazdé stavby Ci jiné aktivity do daného uzemi je tedy rozhodujici jeji
funkce a z ni vyplyvajici naroky na tizemi. Ve vykresech ¢€.1 a 2 jsou vymezeny zastavitelné
plochy s urCenim jejich hlavni funkce dle legendy a v textu podrobnym taxativnim
vymezenim pfipustnych funkci, které lze v tomto uzemi umistovat vcetné¢ stanoveni
prostorovych regulativil pro vystavbu v konkrétnich lokalitich Zmény ¢. 6 UP Stéti:

plochy obytné — nizkopodlaZni zastavba venkovského typu (OB-V)
— lokality 6/1a 6/6

- slouzi pro bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodéiského zvitectva

a) pripustné

- rodinné bydleni s hospodatrskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a piipadnym chovem
drobného hospodatského zvitectva

- obytné domy

- maloobchod, stravovaci zafizeni a sluzby, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi a nerusici
bydleni

- sprava a administrativa

- predskolni a zékladni $kolni zatizeni

- zahradnictvi

b) ptipadné podminéné

- ostatni obytné budovy a ubytovny

- zafizeni na zpracovani a vykup zeméd¢lské produkce



- kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zatizeni

- ubytovaci zafizeni s omezenou kapacitou

- individudlni rekreace

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, nerusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani, Cerpaci stanice pohonnych hmot

- zafizeni technické infrastruktury

¢) podminky prostorového uspotadani

- v lokalité 6/1 vystavba pouze 1RD v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/1 v k.. Brocno
a to v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla, jeho umisténi (hlavni stavebni ¢ara) bude
respektovat navazujici ulicni frontu budov, vyska zastavby max. 1,5NP, zastavitelnost
pozemku max. 20%

- v lokalit¢ 6/6 vystavba pouze 1RD na pozemku parcelni ¢islo 784/1 v k.. Straci v
navaznosti na zastavéné uzemi, vlastni objekt bude podélného ptidorysu o vysSce max. 1,5
NP, zastavitelnost pozemku max. 20%, s ohledem na pohledové uplatnéni prokazat
negativni vliv na krajinny raz

d) nepiipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy se smiSenou funkci (SM) — lokality 6/2 a 6/5 (stav)

- slouzi pro bydleni a umisténi ostatnich zatizeni, ktera podstatné nerusi bydleni s povinnosti
zachovani min. 50% ploch obytnych pii rekonstrukcich

a) pripustné

- obytné budovy vcetné¢ RD

- maloobchod, vetejné stravovani a ubytovani

- administrativa a vefejna sprava

- kulturni, socidlni, zdravotni a sportovni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb ne podstatné rusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani, hromadné garaze

b) ptipadné podminéné

- zahradnictvi

- zébavni stiediska

¢) nepiipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy a zarizeni obfanské vybavenosti (OV) — lokalita 6/4

- slouzi pro umisténi obchodnich, spravnich, hospodarskych a kulturnich zatizeni mistniho i
nadmistniho vyznamu s moznosti umisténi byt

a) pripustné

- obchodni, administrativni a spravni budovy, penézni Gstavy

- maloobchod, vetejné ubytovani a stravovani

- kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zatizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- hromadné parkingy a gardze s motoristickymi sluzbami

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelli zatizeni

- zébavni stiediska

b) ptipadné podminéné

- ostatni bydleni

¢) podminky prostorového usporadani

- podminkou pro vystavbu v lokalité 6/4 je jednoznaéné prokazani skutecnosti, Ze realizaci
obchodniho zatizeni v bezprostiedni blizkosti navrhu dopravniho napojeni



mésta Stéti na Roudnici nad Labem a dale dalnici D8 nesmi byt znemoznéna realizace tohoto
zaméru, coZ bude prokézano izemni studii

d) neptipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vereijné prospéSnvch opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (§ 170 stavebniho zdkona)

Zménou ¢ 6 UP Stéti nejsou s ohledem na jeji obsah a v souladu s vysledky
projedndni vymezeny zadné plochy pro vetejné prospésné stavby, vetejné prospéSna opatieni
a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, nenavrhuji se zadné plochy asanace ani
asanacni Upravy.

Ptipadnou realizaci v lokalité¢ 6/4 nesmi byt dotena jiz vymezena vetejné prospésna
stavba D2.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo (§ 101 stavebniho zdkona)

Zménou &. 6 UP Stéti nejsou v souladu s pozadavky pofizovatele vymezeny zadné
plochy vefejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatteni, pro které Ize uplatnit
predkupni préavo.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti vizemni_studii
podminkou pro rezhodovani, stanoveni lhiity pro porizeni izemni studie

Ve Zméné ¢. 6 UP Stéti je vymezena plocha pro ob&anskou vybavenost v lokalité 6/4,
jejiz  vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie s cilem provéfeni
urbanistickoarchitektonické koncepce feSeni v zavislosti na celkovém feSeni dopravni a
technické infrastruktury dle platného UP Stéti. Jedna se o lokalitu, ktera je z hlediska celkové
urbanistické koncepce rozhodujici plochou pro realizaci nadfazené dopravni stavby, ktera
nesmi byt realizaci zdméru znemoznéna nebo omezena.

i) Udaje o poétu listit izemniho plinu a poétu vykresii k nému pripojené grafické &asti

Zména ¢. 6 UP Stéti obsahuje celkem 7 listii A4 textové &asti izemniho planu a 5 listd
A4 pripojené grafické ¢asti :

1. Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkéni vyuziti izemi, etapizace 1:5.000



Odiavodnéni

1. Postup porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo Mésta Stéti rozhodlo na svém jednani dne 18.02.2010 o pofizeni Zmény
& 6 UP Stéti. Rozsah pfedmétu pofizované zmény byl rozsifen o provéieni moznosti Gipravy
taxativniho vymezeni piipustnych funkci vcetné stanovenych podminek pro vystavbu
v pfipad€é ploch pro energetické stavby a zafizeni z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické
elektrarny v k.i. Brocno a Poceplice) a to ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Stdti ze
dne 29.07.2010. Ur¢enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl jmenovan pan Jifi
Holinka. K projektovani zmény tizemné¢ pldnovaci dokumentace byl vybran Ing. Arch. Petr
Vavra, CKA 01 189. Priizkumy a rozbory spolu s mistnim Setfenim byly projektantem
provedeny v rozsahu pozadovanych zmén platné izemné planovaci dokumentace.

V srpnu 2010, na zékladé vyse uvedeného, Méstsky uiad Stéti, odbor vystavby,
rozvoje a majetku mésta dokoncil ndvrh zadani s hlavnimi cily a pozadavky na zpracovani
navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu mésta Stéti podle ustanoveni § 47 odst. 1 a 6 zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpisti a ve smyslu ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci Cinnosti,
ve znéni pozdéjsich predpist a piilohy €. 6 této vyhlasky.

Vetejnou vyhlaskou ¢.j. 730-7852/2010/VRMM/Pe - VV ze dne 30.08.2010 bylo
oznameno vystaveni navrhu zadani Zmény &. 6 Uzemniho planu mésta Stéti k vefejnému
nahlédnuti na tfedni desce Mésta Stéti v terminu od 30.08.2010 do 18.10.2010, dale pak ve
stejném terminu na internetovych strankach potizovatele, tj. www.steti.cz. Lhiita k vefejnému
nahlédnuti a pro uplatnéni pfipominek podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona byla stanovena
od 16.09.2010 do 16.10.2010 (vCetn¢). DotCené organy a krajsky ufad byly samostatné
obeslany ozndmenim o vystaveni navrhu zadani Zmény ¢. 6 Uzemniho planu mésta Stéti ze
dne 30. 8. 2010 &.j. 730-7852/2010/VRMM/Pe-DO,KU a sousedni obce oznamenim z téhoz
dne pod ¢.j. 730-7852/2010/VRMM/Pe-SO. Dotcené organy a krajsky ufad byly podle
ustanoveni § 47 dost. 2 stavebniho zdkona vyzvany k podani svych pozadavkii na obsah
navrhu zadani a to do 30 dnii ode dne obdrZzeni nédvrhu zadéani a sousedni obce byly vyzvany
k podani svych podnétii ve stejné lhiité.

Uplatnéné pozadavky ve stanoviscich dotéenych organt byly respektovany a tyto
zapracovany do Zadani Zmény ¢. 6 UP Stéti, které bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Stéti
dne 28.04.2011 usnesenim ¢&. 1/20. Ve smyslu tohoto usneseni byly ze Zadani Zmény ¢&. 6 UP
Stéti vyjmuty pozadované lokality &. 6/3 v Radouni u Stéti a &. 6/4 ve Stéti, soutasné byla
zamitnuta i moznost Upravy taxativniho vymezeni pfipustnych funkci vcetné stanovenych
podminek pro vystavbu v pfipad¢ ploch pro energetické stavby a zafizeni z obnovitelnych
zdrojti (fotovoltaické elektrarny v k.. Brocno a Pogeplice v ramci vydané Zmény &. 4 UP
Stéti). Nasledné vsak Zastupitelstvo mésta Stéti na svém zasedani dne 23.06.2011 usnesenim
&. 1/6 zpétné zahrnulo lokalitu &. 6/4 ve Stéti do pfedmétu potizované zmény UPD.

Na zaklad¢ toho byl v 11/2011 projektantem uzemné planovaci dokumentace panem
Ing. arch. Petrem Vavrou piedloZen navrh Zmény ¢. 6 UP Stéti, sestavajici z textové a
grafické &asti. Méstsky ufad Stéti, Odbor vystavby, rozvoje a majetku mésta v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona svym opatfenim ze dne 29.11.2011 pod ¢.j.
730/2010-10750/2011/VRMM/Pe — DO, KU oznamil misto a dobu spoleéného jednani o
navrhu zmény uzemné planovaci dokumentace dotCenym organtim a krajskému ufadu a


http://www.steti.cz/

dotéené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve 1hit€¢ 30 dn ode dne jednani. Opatienim
z t¢hoZ dne pod ¢.j. 730/2010-10750/2011/VRMM/Pe — SO bylo oznameno misto a doba
spole¢ného jednani téz sousednim obcim, které vyzval k uplatnéni ptipominek ve stejné 1hute.
Termin konani spoleéného jednani byl stanoven na 20.12.2011 v 9,00 hodin v zasedaci
mistnosti M&U Stéti. V terminu od 20.12.2011 do 19.01.2012 bylo umoznéno nahlizet do
navrhu pfedmétné zmény uzemné pldnovaci dokumentace u pofizovatele a taktéZz na
internetové adrese www.steti.cz (elektronické ufedni desce). Vyklad uzemné planovaci
dokumentace byl proveden ve spolupraci s opradvnénou osobou — autorizovanym architektem
na useku uzemniho planovani a projektantem dila — Ing. arch. P. Vavrou.

Nasledn€ dne 25.01.2012 byl opatfenim ¢&.j. 730/2010-595/2012/0SZPD/Pe pozadan
Krajsky urad Usteckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu o posouzeni
navrhu zmény UPD a o vydéni stanoviska v dané véci. Souhlasné stanovisko bylo Krajskym

tfadem Usteckého kraje, odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu vydano dne
01.02.2012 pod ¢.j. 416/UPS/2010, JID: 17739/2012/KUUK.

Na zikladé vydaného vyse uvedeného souhlasného stanoviska Méstsky urad Stéti,
Odbor stavebni, zivotniho prostiedi a dopravy, v souladu sustanovenim § 52 odst.1
stavebniho zdkona a § 172 odst.3 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
predpisii, oznamil konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 6 UP Stéti, které se konalo
dne 26.03.2012 a sice vefejnou vyhlaSkou ze dne 06.02.2012 pod ¢.j. 730/2010-
963/2012/0SZPD/Pe. Taktéz o konani vefejného projednani uvédomil jednotlivé dotéené
organy, krajsky ufad a sousedni obce opatienim ze dne 06.02.2012 pod ¢.j. 730/2010-
962/2012/0SZPD/Pe.

Pii projednavani navrhu Zmény ¢&. 6 UP Stéti potizovatel postupoval podle ustanoveni
§§ 50 az 53 stavebniho zakona a dale podle §§ 12 a 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti a jejich ptislusnych ptiloh.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Wzemniho rozvoje (PUR) a vuizemné plianovaci
dokumentaci (UPD) vydanou Krajem, vyhodnoceni Kkoordinace vyuzZivani uzemi
z hlediska SirSich vztaha

I/ Zplatné Politiky izemniho rozvoje CR, schvéalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne
20.07.2009, vyplyva, Ze uzemi mésta Stéti spada do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad
Labem — hranice CR. Republikové priority uzemniho planovéni, které se tykaji feseného
Gizemi jsou v navrhu Zmény ¢. 6 UP Stéti uvedeny a vyhodnoceny. V souvislosti s ¢l.
(175) PUR 2008 lze konstatovat, ze z Uzemné analytickych podkladti Usteckého kraje
nevyplyvaji zadné nové pozadavky na feSeni problémi, které by mély byt v predmétné
zméné UPD zohlednény.

I/ Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze navrh Zmény ¢&. 6 UP Stéti je v souladu
s platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje vydané dne 05.10.2011 s nabytim uc¢innosti dne 20.10.2011.

I1I/ Navrh Zmény ¢. 6 UP Stéti §irsi izemni vztahy respektuje.
Sousednim méstim — HoStka a Libéchov a sousednim obcim Bechlin, Horni Pocaply,
Racice, Snédovice, Tupadly a Medonosy bylo oznameno podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona konani spole¢ného jednani, které probéhlo dne 20.12.2011 na Mé&stském tradé
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Stéti. Spoleéného jednani podle § 50 ani vefejného projednani podle § 52 se nezudastnila a
pisemné pfipominky neuplatnila Zadna z vySe citovanych sousednich obci.

3. Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Pofizovatel provéfil zpracovany navrh Zmény ¢. 6 UP Stéti z hlediska cili a tikold
uzemniho planovani podle ustanoveni §§ 18 az 19 stavebniho zdkona a konstatuje, ze je
s nimi v souladu.

4. Vvhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Navrh Zmény ¢. 6 UP Stéti je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

5. Vvhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenvch organi podle zvlastnich pravnich predpisu, popr. s vysledkem
FeSeni rozporu

Méstsky tGrad Stéti, Odbor vystavby, rozvoje a majetku mésta, jakozto pofizovatel
Zmény &. 6 UP Stéti, zajistil vefejné projednani zmény uzemné planovaci dokumentace, a to
v souladu s ustanovenim § 22 odst. 1-4 stavebniho zdkona. Pofizovatel oznamil misto a dobu
konani spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 6 UP Stéti podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zadkona dot¢enym organim a krajskému ufadu svym opatfenim ze dne
29.11.2011 pod &.j. 730/2010-10750/2011/VRMM/Pe — DO, KU a sousednim obcim
opatfenim z téhoz dne pod ¢.j. 730/2010-10750/2011/VRMM/Pe - SO. Obsahem ozndmeni
byla i vyzva dotCenym orgdniim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
piipominek, a to vcetn¢ lhity pro jejich uplatnéni s tim, ze dotCené organy, krajsky trad a
sousedni obce pofizovatel upozornil, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkdm se
neptihlizi. Zaroven pofizovatel dotCené organy, krajsky trad a sousedni obce vyrozumél o
vystaveni ndvrhu zmény uUzemniho pldnu na internetové adrese : http:/www.steti.cz
(elektronické uredni desce). Spolecné jednani se konalo dne 20.12.2011 na Méstském uradé
Stéti. Vyklad tizemné planovaci dokumentace byl proveden ve spolupraci s opravnénou
osobou — autorizovanym architektem na tseku uzemniho planovani a projektantem dila — Ing.
arch. Petrem Vavrou.

V ramci narizeného spole¢ného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy:

- Ministerstvo zemédélstvi, pozemkovy trad Litométice

- Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy sekce IV, Skolni 5335, Chomutov

- Ministerstvo ZP, odbor ekologie krajiny, Vr$ovicka 65, Praha

- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

- Ministerstvo dopravy, nabiezi L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

- CR - Statni energeticka inspekce, Gz. inspektorat pro UK, Winstona Churchilla 12,
400 01 Usti nad Labem

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor ZP a zemé&délstvi

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

- Krajska veterinarni sprava pro UK, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem
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Meéstsky tiad Litométice, Odbor ZP

Meéstsky trad Litométice, Odbor dopravy a SH

Meéstsky urad Litométice, Odbor skolstvi, kultury a sportu

Méstsky uiad Litométice, Oddéleni obrany a krizového fizeni

HZS Usteckého kraje, izemni pracovi§té Litoméfice

KHS Usteckého kraje, uzemni pracovisté Litoméfice

VUSS Litométice

Policie CR — Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Lidické namésti 899/9, 400
01 Usti nad Labem

Policie CR, OR DI Litomé&fice

Oblastni muzeum Litométice

CHKO Kokorinsko, Mélnik

Statni plavebni sprava, Décin

Centrum dopravniho vyzkumu Praha, Thamova 7, 186 00 Praha

CD, a.s., Generalni feditelstvi, odbor majetkového podnikani, nabtezi L. Svobody 12,
110 15 Praha

SZDC, s.0., Prvniho pluku 367/5, 186 00 Praha 8 — Karlin

Obvodni bansky urad, U mésta Chersonu 1429, 434 61 Most

Daéle byly o spoleéném jednani informovany tyto obce :

Obec Bechlin

Obec Horni Pocaply
Obec Racdice

Obec Snédovice
Obec Tupadly

Obec Medonosy
Meésto Hostka
Mg¢sto Libéchov

V procesné stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pozadavki
tyto dotéené organy :

Obvodni bansky tfad v Mosté ze dne 12.12.2011 zn. SBS/37622/2011/0BU-04

AOPK CR, Sprava CHKO Kokotinsko, Mélnik ze dne 21.12.2011 ¢.j.
02187/KK/2011/AOPK

Statni plavebni sprava — pobocka DéCin ze dne 27.12.2011 zn. 3427/DC/11

HZS UK, tizemni odbor Litomé&fice ze dne 03.01.2012 ev. & HSUL-2-12-SP/LT-PREV-
Ce-2012

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, Usti nad Labem
ze dne 02.01.2012 jednaci ¢islo 0015/DS/2012

Mestsky urad Litoméfice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce, Litométice
ze dne 03.01.2012 &.j. 257/12/SKAS/BZ4

KHS Usteckého kraje, izemni pracovisté Litoméfice ze dne 30.12.2011 &.j. KHSUL
38415/2011

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi, Odbor spravy nemovitosti, Praha ze dne
21.12.2011 ¢.j. 17242/2011/031

Ministerstvo zeméd¢lstvi, Pozemkovy tfad Litométice, Litométice ze dne 11.01.2012
¢.j. 218706/2011-MZE-130737

VUSS Praha ze dne 02.01.2012 ¢.j. 43297-1/55124-7103/44



e  Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha ze dne 09.01.2012 zn. 45323/3100/2011
. Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Praha ze dne 12.01.2012 zn. UP/3818/11

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, Usti nad Labem
ze dne 16.01.2012 jednaci ¢islo 3217/ZPZ/2011/UP-686

V procesné stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska s pozadavky tyto dotéené organy:

Ve stanoveném terminu nebyla pofizovateli doru¢ena z4dnd stanoviska dotenych
organti s uplatnénymi pozadavky.

Dne 23.01.2012 bylo poftizovateli doruceno stanovisko Méstského tradu Litométice,
Odboru Zivotniho prostiedi ze dne 17.01.2012 &.j. 0095328/11/ZP s uplatnénymi pozadavky
z hlediska zajml ochrany pfirody a krajiny v piipadé lokality €. 6/6 (k.u. Straci), které vSak
byly pievzaty zpredlozeného navrhu zmény UPD — viz. odstavec f) textové &asti navrhu
predmétné dokumentace ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti s ur¢enim ptevazujiciho ucelu vyuziti, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
poptipadé¢ podminéné piipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné¢ zékladnich podminek ochrany krajinného razu“ a proto tento pozadavek
nebylo nutné jiz dale do navrhu pfedmétné zmény UPD zapracovévat.

Ve stanoveném terminu nebyly porizovateli doruceny zadné pripominky ani pozadavky
sousednich obci.

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zdkona byl navrh zmény tizemniho planu
véetné zpravy o jeho projednani predlozen Krajskému ufadu Usteckého kraje, odboru
uzemniho pldnovani a stavebniho tadu k posouzeni. Kladné stanovisko krajského uradu ¢islo
jednaci: 416/UPS/2010, JID: 17739/2012/KUUK ze dne 01.02.2012 bylo doruceno
potizovateli dne 03.02.2012.

O upraveném a posouzeném navrhu tzemniho planu pofizovatel, podle ustanoveni
§ 52 odst. 1 stavebniho zakona, nafidil kondni vefejného projednani, které se konalo dne
26.03.2012. V ramci veiejného projednani nebyly k ndvrhu zmény uplatnény zaddné pisemné
pfipominky.

V priibéhu procesu potfizovani a projednavani zmény nebylo s ohledem na vydana
stanoviska dotéenych organli nutné ftesit zddné rozpory.

6. Vvhodnoceni splnéni pokynu (v pripadé této dokumentace - schvaleného Zadani
Zmény €. 6 UP Stéti) pro zpracovani navrhu UP

Zadani Zmény ¢. 6 UP Stéti bylo upraveno na zékladé uplatnénych pozadavki a
podnétli ve smyslu § 47 odst. 4 stavebniho zdkona a schvéleno usnesenim Zastupitelstva
mésta Stéti ze dne 28.04.2011 s doplnénim ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Stéti ze
dne 23.06.2011. TaktéZ navrh Zmény & 6 UP Stéti byl s dotéenymi organy v ramci
spole¢ného jednani o navrhu konzultovan (viz. vyse).

7. Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Cilem uzemniho planovani je vytvéaret pifedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro
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hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zdjmd na rozvoji Gzemi. Za timto
ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Navrh Zmény & 6 UP Stéti
vychazel a byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi zasadami. Zastavitelné plochy pak
byly vymezeny uvazlivé, zejména s ohledem na potenciadl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi, ve vztahu k jeho udrzitelnému rozvoji.

Navrzené feseni Zmény ¢. 6 UP Stéti vychazi z pozadavkd individudlnich Zadateltl —
vlastnikii pozemkii na provedeni zmén a vysledkl vefejnopravniho projednani Zadéni, kde
byly specifikovany podminky pro provedeni piisluSnych zmén. Z hlediska zasahu do platného
UP Stéti jsou trvale nové vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni (OB-V) a to v lokalit& 6/1
v Brocné a v lokalité 6/6 ve Stra¢i (kazda pro 1 RD). Ve Stéti (k.. St&ti I) se v zasadé jedna o
konstatovani stavajiciho uzivani pozemka a to v ramci lokalit 6/2 a 6/5 jako plochy se
smiSenou funkci (SM) a v pfipadé nové vymezené lokality 6/4 se jednd o plochu a zatizeni
obcanské vybavenosti (OV).

V kapitole f) jsou z hlediska omezeni vlivu na krajinny rédz v lokalitdich 6/1 a 6/6
navrzeny prostorové regulativy pro budouci moznost vystavby objektl RD, jejichz cilem je
podminéni realizace vystavby ve vymezenych plochach splnénim podminek dotéenych
organt.

Jednotlivé lokality jsou oznaeny jednak &islem Zmény UP Stéti, tj. 6 (&islice pied
lomitkem) a zarovein 1 poradovym cislem lokality v ramci této zmény (Cislo za lomitkem) a
takto jsou zakresleny s identifikacnimi kédy v grafické ¢asti :

Lokalita 6/1

- zména vyuziti neurbanizované plochy v k.i. Brocno, pozemek parcelni ¢islo 1039/1, orna
puda mimo soucCasné¢ zastavéné uzemi na jihovychodnim okraji sidla na plochu
zastavitelnou pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu (OB-V)

- s ohledem na lokalizaci predmétného pozemku na pohledové exponovaném okraji sidla
mimo stavajici zastavbu v CHKO Kokofinsko jsou tedy z hlediska ochrany krajinného
razu pro lokalitu, resp. konkrétni vystavbu 1RD stanoveny funk¢ni i prostorové regulativy
— viz kapitola f) - vystavba pouze IRD v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/1 v
navaznosti na zastavéné uzemi sidla, jeho umisténi (hlavni stavebni c¢éara) bude
respektovat navazujici ulicni frontu budov, vyska zéastavby max. 1,5NP, zastavitelnost
pozemku max. 20%

Lokalita 6/2

- zména funkéniho vyuZiti pozemki parcelni &islo 920/1 a 920/4 v k.. Stéti I ve
vymezeném zastavéném uzemi z ploch sportu a rekreace na plochu pro navazujici
smiSenou funkci — bydleni a sluzby. Jedna se o zohlednéni stavajiciho stavu vyuziti uzemi,
kdy predmétné pozemky jsou v soucasnosti vyuzivany jako parkovisté a doprovodna zelen
a rekreacni funkci jiz ve skute¢nosti neplni, plocha htisté je pak ponechdna jako plocha
sportu a rekreace i nadéle
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Lokalita 6/4

- zména funkéniho vyuZiti pozemki parcelni ¢islo 61 a 62/1 v k.a. Stéti I ve vymezeném
zastavéném uzemi ze stavajicich ploch dopravnich, resp. ploch vefejné, doprovodné a
izola¢ni zeleng dle UP Stéti na plochu pro ob&anskou vybavenost pro vystavbu prodejny

- podminkou pro vystavbu v lokalit¢ 6/4 je jednoznacné prokazani skutecnosti, Ze realizaci
obchodniho zatizeni v bezprostiedni blizkosti navrhu dopravniho napojeni mésta Stéti na
Roudnici nad Labem a dale dalnici D8 nesmi byt znemoznéna realizace tohoto zdméru,
coz bude prokazano tizemni studii (viz. kapitola f.- podminky prostorového uspotadani)

Lokalita 6/5

- zména funkéniho vyuziti pozemku cislo 343, zastavénd plocha a €asti pozemku cislo
320/1- aktualné pozemek p.&. 320/5, ostatni plocha v k.. Stéti I ve vymezeném
zastavéném uzemi z vefejné zelené na plochu se smiSenou funkci. Jedné se o zohlednéni
stavajictho stavu vyuziti uzemi, resp. diléi opravu nepiesnosti grafické &asti UP, kdy
pfedmétny objekt a navazujici plochy byly v dobé zpracovani UP ve zna¢né zanedbaném
stavu, souvisejicim s demolicemi a vystavbou sousedniho obchodniho zatfizeni a byly
klasifikovany v souladu s navrhem jiz jako zelen, resp. vefejné prostranstvi — dopravni

plochy (namésti)

Lokalita 6/6

- zména funkéniho vyuziti doposud neurbanizovaného pozemku parcelni ¢islo 784/1,
zahrada ve vymezeném zastavéném tzemi v k.0. Stra¢i zafazenim do ploch zastavitelnych
pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu (OB-V)

- s ohledem na lokalizaci pfedmétného pozemku na pohledové exponovaném okraji sidla na
okraji stdvajici zastavby jsou z hlediska ochrany krajinného razu pro lokalitu, resp.
konkrétni vystavbu 1RD stanoveny funkéni i prostorové regulativy — viz kapitola f) -
vystavba pouze 1RD na pozemku parcelni ¢islo 784/1 v navaznosti na zastavéné uzemi,
vlastni objekt bude podélného plidorysu o vySce max. 1,5 NP, zastavitelnost pozemku
max. 20%, s ohledem na pohledové uplatnéni prokazat negativni vliv na krajinny raz

Ve Zméné ¢.6 UP Stéti nejsou navrzeny adné monofunkéni plochy pro zafizeni
obcCanského vybaveni vetejné infrastruktury ani plochy vefejného prostranstvi. V lokalité¢ 6/4
je navrzeno umisténi obchodniho zafizeni na stavajici ploSe dopravni — autobusového nadrazi,
coz je v rozporu se stanovenou koncepci dislokace ploch ob¢anského vybaveni k plochdm
obytnym (viz platny UP Stéti), nehledé na dostatek dosud nezastavénych vymezenych ploch
pro tuto funkci. Zménou &.6 UP Stéti nesmi byt ménény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy
feSené¢ho tzemi podle platného izemniho planu, zmény se nedotknou silni¢ni sit¢ a to ani v
lokalité 6/4 — izemni studii musi byt prokdzano, Ze navrhované dopravni feseni dle UP Stéti
nebude vystavbou obchodniho zafizeni ohrozeno. Rozvojové lokality 6/1 a 6/6 budou
dopravné napojeny ze stavajicich ptilehlych mistnich komunikaci — viz graficka cast, vykres
¢.2, kde jsou vyznaceny hranice zastavéného izemi i ochranna pasma silnic a zeleznice, ktera
nejsou navrhem nikde dotcena.

Zména ¢.6 UP Stéti v lokalité 6/4 vyvola negativni dopady z dopravy na Zivotni
prostiedi — zvysi se dopravni zatéz v izemi, kde je dosud navrzena izolacni zelen pravé z
hlediska eliminace negativnich vlivii z dopravy. Zménou ¢.6 UP Stéti nedojde ke zméné
celkové koncepce technické vybavenosti feSen¢ho tizemi, zménam tras ani zdroji — z tohoto
hlediska se navrhuji pouze dil¢i lokalni zmény. Napojeni lokalit na inZ. sit€ bude provedeno
piipojkami ze stavajicich, resp. navrzenych tadl, prochazejicich v ptilehlych komunikacich
jejich prodlouzenim.
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V lokalitach 6/1, 6/4 a 6/6 urcenych pro novou zastavbu budou realizovana opatieni ke
snizeni destového odtoku z tGzemi (vyuZiti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se
zakonem ¢.154/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsSich predpist a souvisejicimi predpisy.
Vodovodni sit’ pak musi umoznit zajisténi pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1,
pism. k) zédkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdé¢jSich piedpisii a to v
mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Resené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV)
»Severoceska kiida®, z ¢ehoZ pro vlastni navrhy lokalit zadné dalsi poZadavky nevyplyvaji.

Zaplavové tzemi Labe bylo stanoveno Krajskym tfadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou ¢arou
Q100, Q5 a Q20 a aktivni zénu zaplavového uzemi. Uvedena zaplavova uzemi nezasahuji do
lokalit Zmény &.6 UP Stéti.

Z hlediska ochrany ovzdu$i bude dodrzena povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle natfizeni vlady €. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani kvality
ovzdusi, ve znéni pozd¢jSich zmén a dodatkd.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni navrh v rozporu se
zasadami udrzitelného rozvoje uzemi ani nema vyrazné negativni dopad na zivotni prostiedi a
zajisténi zdravych zivotnich podminek.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvold Zména ¢.6 UP St&ti zadné
nové pozadavky civilni ochrany ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb. V oblasti
vyrozuméni a varovani obyvatelstva je zabezpecena slySitelnost obecniho rozhlasu na celém
feSeném uzemi. Z hlediska ochrany a ukryti obyvatelstva se nepiedpoklada v lokalitach
Zmény &.6 UP Stéti vzhledem k obytné funkci navrhovych ploch s budovanim uéelovych
zatizeni, ukryti obyvatelstva bude feSeno v ramci vlastnich objektti (k tomu upravené sklepni
prostory ap.). Pro obchodni zafizeni bude feSena ochrana osob podle ptislusnych ptedpisi v
ramci projektové dokumentace na vlastnim pozemku, resp. jako soucast stavby. Pro mésto
Stéti se neuvazuje s budovanim nahradnich zdrojii pitné vody, protoze viechny stavajici
dostate¢né kapacitni zdroje jsou lokalizovany mimo ohrozené tzemi zaplavami ¢i jinymi
negativnimi vlivy.

Nebezpecné odpady jsou shromazd’'ovany a likvidovany 2x ro¢né, v lokalitaich Zmény
&. 6 UP Stéti se nepredpoklada umisténi zaiizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techniky.
Pro feSeni pohtebnich sluzeb ma mésto Stéti vlastni hibitov, dalsi je ve Chcebuzi.

Zpusob zneSkodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zdkonem ¢.185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zdkoni, ve znéni pozdéjSich predpisii a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény ¢&. 6 UP Stéti dotden, proto neni nutné jej ménit ani dopliiovat.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi

Uzemné analytické podklady byly podle § 27 stavebniho zékona pofizeny Méstskym
Gfadem Litoméfice — Ufadem uzemniho planovani v listopadu 2008 a aktualizovany
v prosinci 2010.

Vsechny navrhy, zakotvené v této zménég, v souladu s principy tzemniho planovani
dle platného stavebniho zdkona, zajisti koordinaci a vécnou i ¢asovou navaznost ¢innosti v
uzemi s cilem optimalniho zptsobu vyuziti izemi k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jsich ptedpisii, bylo k navrhu
zadani Zmény &. 6 UP Stéti vydano Krajskym tfadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho
prostiedi a zemé&délstvi samostatné stanovisko dne 15.09.2010 ¢&.j. 2559/ZPZ/2010/SEA,
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v némz je konstatovano, ze ,,Zménu &. 6 Uzemniho planu mésta Stti neni nutno posoudit
z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Ze stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi ze dne 24.09.2010 ¢.j. 2559/ZPZ/ 2010/UP-546 vyplyva, ze
maloplos$nd zvlasté chranéna uzemi, jejich ochrannd pésma, regiondlni a nadregionalni
skladebni prvky systému USES a evropsky vyznamné lokality ani ptati oblasti se
v predmétnych lokalitach nenachazi a navrh Zmény ¢&. 6 UP Stéti nebude mit v souladu s § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vyznamny
vliv na pfiznivy stav predméti ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti a ze nehrozi ani neptimé ovlivnéni uvedenych lokalit.

9. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vvmezeni
zastavitelnych ploch

Urbanisticky navrh respektuje zdsadu na zachovani urbanistické struktury stavajicich sidelnich
utvart a jejich logicky rozvoj, ktery je u navrzené zastavby i pfi jeho maximalnim naplnéni proporéné
nesoumefitelny se zastavbou stavajici.

10. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkiéi navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond
(ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkeci lesa (PUPFL)

Néavrh Zmény ¢.6 UP Stéti je zpracovan v souladu se zisadami ochrany ZPF podle
ustanoveni §§ 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, ve znéni
pozd¢jsich predpisti. Zemédelska ptiloha je zpracovdna v souladu s ustanovenim §§ 3 a 4
vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pftilohy ¢. 3
vyhlasky, kterd stanovi obsah vyhodnoceni ptfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni
na ZPF.

Na vyvoj pid v zdjmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, ptidotvorny substrat a
klimatické poméry. Piidy v zajmovém tzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ¢iselnym kdédem. Prvni
¢islo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni
pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pricemz
posledni ¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku ptidy.

Pudy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy
ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k
odniméni ptidy ze zemédélského ptidniho fondu do péti tfid ochrany zemédé€lské ptdy.
Pozemky dotené navrhem Zmény &.6 UP Stéti jsou tvoreny v lokalité 6/1 piidami ve II., III. a
IV. tfid€ ochrany, v lokalit¢ 6/6 vyhradné pidou v V. tfid€ ochrany.

V lokalitach :

- 6/2 jsou navrhem dotéeny pozemky p.c.920/1 a 920/4, vyméra 2753m2 , resp. 1501m2, vSe
ostatni plocha - sportovisté a rekreacni plochy dle KN

- 6/4 jsou navrhem dotéeny pozemky p.c.61, vyméra 1672 m2 , ostatni — manipulacni plocha
a pozemek p.¢. 62/1, vymeéra 9053 m2 , ostatni plocha — ostatni komunikace

- 6/5 jsou navrhem dotceny pozemky p.¢.343, vyméra 65 m2, zastavéna plocha a nadvofi a
¢ast pozemku p.¢. 320/1 (aktualné 320/5), vyméra 66 m2 , ostatni plocha — ostatni
komunikace

a proto nejsou klasifikovany jako zabor pidniho fondu a v nésledujicim tabulkovém piehledu

uvedeny :
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Lokalita zabor kultura pozemek BPEJ tiida katastralni zastav.
zmény ZPF(ha) parc.€islo ochrany uzemi tuzemi
6/1 0,1152 orna 1039/1 2.08.10 1L Brocno ne

0,1746 2.25.11 II.
0.0104 2.25.41 Iv.
0,0081 2.19.41 Iv.
0,0231 orna 1039/18 2.08.10 II. ne
0,0038 22541 V.
0,0436 2.25.11 1I1.
6/6 0,7672 orna 784/1 1.31.04 V. Straci ano
zabor 1,1459
2 -0,4250 orna 14/1, 14/4 1.21.10 V. Straci ne
celkem 0,7209

V lokalit¢ 6/6 k.. Stra¢i je pak oproti novému zaboru 0,7672 ha zahrady
v zastavéném tzemi zruen zabor z UP Stéti v lokalité &.2 ve vyméfe 0,3427 ha na pozemku
p.C. 14/1 + 0,0823 na pozemku p.¢. 14/4, vSe ornd pida mimo vymezené zastavéné uzemi.
Celkem je tedy odectena plocha 0,425 ha plvodniho vyhodnoceného zaboru ZPF — viz
tabulka a vykres ¢.7.

Navrzené feSeni je patrno na vyznacenych lokalitach v grafické Casti, kde je zakreslena
hranice zastavéného Uizemi a nové vymezenych zastavitelnych ploch. VSechny rozvojové
plochy dle Zmény &. 6 UP Stéti navazuji na zastavéna uzemi v Grovni stavajiciho terénu bez
vétsich vykopll ¢i nasypl, navrhovana zdstavba také neohrozuje pozemkové upravy,
vymezené plochy nenarusi ucelové zeméd. komunikace ani nezhorsi ptistup na pozemky.

Resené tzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Vltavy po Ohii, hydrologické
potadi 1-12-03. Pii navrhovaném rozvoji feSenych sidel zabory zemédélské ptidy neovlivni
hydrologické a odtokové poméry v uzemi, vzhledem k poloze lokalit neni tfeba fesit
problematiku natoku srazkovych vod a zemnich castic z extravilanovych vod, pfipadné u
lokality 6/1 a 6/6 si ji musi v rdmci svych pozemki fesit jednotlivi vlastnici — Zadatelé. Kromé
naprosto minimalnich zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani destovych srazek
v misté, navrhované funk¢éni vyuziti izemi nezvysuje erozni ohrozeni pud.

Navrhem Zmény ¢. 6 UP Stéti nejsou dotéeny pozemky urené k plnéni funkei lesa.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

K navrhu zadani Zmény ¢. 6 UP Stéti nebyly vzneseny z4dné piipominky, pii¢emz
zpracovani konceptu zmény UPD nebylo ulozeno ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5
stavebniho zakona.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v ramci vetejného projednavani predmétné zmény nebyly
uplatnény zadné pisemné namitky ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona,
nemusel pofizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem zpracovavat navrh na rozhodnuti o
namitkéch.

12. Vyvhodnoceni pripominek

V ramci pribéhu projednavani navrhu Zmény ¢ 6 UP Stéti nebyly ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona vzneseny zadné pisemné ptipominky.
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OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU:

Graficka ¢ast odlivodnéni Zmény ¢. 6 UP Stéti obsahuje celkem 3 listy A4 pfipojené grafické

casti :

1. Vykres ptedpokladanych zabort ZPF

2. Vykres $irSich vztahti v M 1 : 50.000, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci a
kraji

Pouéeni

Proti Zméné ¢. 6 Uzemniho planu mésta Stéti vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostiedek.

Mgr. Tomas RySanek Mgr. Ing. Miroslav Andrt

starosta mistostarosta

Zména & 6 Uzemniho planu mésta Stéti bude uloZena u pofizovatele, tzn. u Odboru stavebniho, Zivotniho
prostiedi a dopravy Méstského ufadu Stéti, dale na stavebnim tfadu Méstského tiadu Stéti, na Gifadu uzemniho
planovani odboru tizemniho rozvoje Méstského tiradu Litoméfice a na odboru izemniho planovani a stavebniho
tadu Krajského tfadu Usteckého kraje.
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