STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN

ing.arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

A4 y 4

UZEMNI PLAN MESTA STETI
Zmena ¢.5

Zaznam o ucinnosti :
a) oznaéeni organu, ktery Zménu &.5 UP Stéti vydal : Zastupitelstvo mésta Stéti

b) &.j. :
Datum vydani :
Nabyti ucinnosti :

c) Jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné osoby porizovatele :
Pfemysl Pech
odbor vystavby, rozvoje a majetku mésta M&U Stéti
otisk uredniho razitka :



Zména é.5 UZEMNIHO PLANU MESTA STETI

I. Obsah uzemniho planu - Zmény ¢.5

IA. Textova cast :

a)
b)
c)

d)
e)

vymezeni zastaveného UzZemi..........ooiiiiii str.3
koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............................ str.3
urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelen@. ... .o str.3
koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani................... str.3
koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu apod.....str.4

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni

podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany

KrafinNENO FAZU. .. ... str.4
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb

a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,

pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit..........................L str.5
h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni,

pro které Ize uplatnit pfedKupni pravo..........c.ooiiiii i str.6
i) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené graf. ¢asti....str.6
IB. Graficka cast :
1. Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkeni vyuZiti uzemi, etapizace 1:5.000

Il. Obsah oduvodnéni Gzemniho planu - Zmény ¢é.5

IIA. Textova ¢ast

a)
b)
c)

d)

e)

vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem..................... str.13
Udaje 0 SPINENT ZadANi........c.ouii str.14
komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty v€etné vyhodnoceni

predpokladanych dusledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru

udrzitelN€O rOZVOJE UZEMI. ... .o str.14
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi

na zivotni prostredi, popfipadé zdtvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo

jeho Cast nebylo respektovano............coi i str.18
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa................ccoooiiiiiiii . str.18

IIB. Graficka cast :
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5.000
8. Sir8i vztahy feSeného Uzemi......... ..o 1:50.000

Poznamka : ¢islovani a nazvy vykresu jsou prevzaty z platného uzemniho planu

2



I. Zména ¢é.5 Gzemniho planu mésta Stéti

IA. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v platném Uzemnim planu mésta (dale UP) Stéti
schvaleném 2.6.2005, kde je vyznaceno.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi platného UP Stéti neni Zménou &.5 UP Stéti zasadnéji do-
t€ena a navazuje na zasady funkEni a prostorové organizace uzemi, stanovené v platné
uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy jsou podle pozadavku individualnich
vlastnikd pozemk(i zmé&nou rozsifeny pro bydleni v Radouni u Stéti, Chcebuzi a Brocné
(vzdy plocha pro 1 RD), ve Stéti se jedna o konstatovani uzivani pozemku pro rekreaci ve
formé& navazujici na okolni plochy — zahradky. V dotéeném uUzemi se nenachazeji Zadné
nemovité kulturni pamatky, archeologické nalezisté, zadné pfirodni ani jiné hodnoty, ktere
by bylo tfeba chranit a rozvijet a proto Zména &.5 UP Stéti neohrozi zakladni ptedpoklady a
podminky vyvoje uzemi ani nema vyraznéjSi negativni dopad na ochranu pfirodnich, civili-
zacgnich a kulturnich hodnot uzemi.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Pozadavky na rozvoj uzemi vychazeji z uplatnénych zajmu individualnich Zzadateld o
provedeni zmény, ovéfenych v pribéhu projednani Zadani. Urbanisticka koncepce rozvoje
Uzemi zaloZena v platném Gzemnim planu neni Zménou &.5 UP Stéti v zasadé narudena,
prestoze dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Plochy pro bydleni (OB-V) jsou
vymezeny kontaktné ke stavajici zastavbé v Radouni u Stéti (lokalita 5/1), ve Chcebuzi (lo-
kalita 5/3 a Brocné (lokalita 5/2). Ve Stéti nad trati se jedna o vymezeni plochy pro indivi-
dualni rekreaci — zahradky (lokalita 5/4) jako doplnéni stavajiciho rozsahlého arealu zahra-
dek na upati byvalé skladky.

Z hlediska omezeni vlivu na krajinny raz jsou v lokalitdch 5/2 a 5/3 navrzeny prosto-
rové regulativy — viz kapitola f). Systém sidelni zelen& neni Zménou &.5 UP Stéti dot&en.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Ve Zméné &.5 UP Stéti nejsou navrzeny plochy pro zafizeni ob&anského vybaveni ve-
Fejné infrastruktury, koncepce navrhu ob&anského vybaveni UP Stéti tim neni narudena,
stejné tak nejsou navrhovany zadné plochy vefejného prostranstvi.

Zménou &.5 UP Stéti nejsou mé&nény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy feSeného
uzemi podle platného uzemniho planu, zmény se nedotykaji silni¢ni sité. VSechny lokality
budou dopravné napojeny ze stavajicich pfilehlych mistnich komunikaci — viz graficka ¢ast
vykres €.2, kde jsou vyznaCeny hranice feSeného uzemi i ochranna pasma silnic a zelezni-
ce, které v pfipadé lokality 5/4 bude respektovano a nebudou do né&j umistovana zadna
zafizeni ani stavby.



Zménou &.5 UP Stéti nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybavenosti Fe-
Seného Uzemi, zménam tras ani zdroju — z tohoto hlediska se navrhuji zcela dil&i lokalni
zmény. Napojeni lokalit na inz. sité bude provedeno pfipojkami ze stavajicich, resp. navr-
Zenych fadu, prochazejicich v pfilehlych komunikacich jejich prodlouzenim.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi-
lity, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povod-
némi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

Vzhledem k exponované poloze vUci volné krajiné jsou pro obytné plochy v lokalitach
5/2 v Brocné a lokalité 5/3 ve Chcebuzi stanoveny prostorové regulativy s cilem eliminovat
negativni dopady na krajinny raz.

Prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nadregionalni, regionalni i mistni
urovné jsou vymezeny mimo feSené lokality (viz Hlavni vykres ¢€.1) s vyjimkou lokality 5/2
v Brocné. Zde je plocha bydleni (pro 1 RD) dotéena trasou lokalniho biokoridoru LBK 4,
ktery se na zapadnim okraji lokality pfipojuje do LBC 4.2 — proto vlastni stavba bude umis-
téna v severozapadnim cipu vymezeného pozemku s tim, Ze pribéh LBK po jizni poloviné
lokality bude upfesnén, resp. umistén se stanovenim podminek v ramci povoleni stavby.

V souvislosti s navrhem Zmény &.5 UP Stéti se nenavrhuji Zadné prvky Gzemniho sys-
tému ekologické stability, protierozni i protipovodriova opatieni.

Vzhledem k umisténi lokalit nedojde ani k omezeni prostupnosti krajiny.

V Uzemi feSeném Zménou &.5 UP Stéti nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro
dobyvani lozisek nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustné-
ho vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Zména &.5 UP Stéti zavazné definuje zasady funk&ni a prostorové organizace Uzemi s
cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich a historic-
kych hodnot uzemi. Podminky vyuziti funkénich ploch jsou dany regulaci pfipustnosti jed-
notlivych funkci v téchto uzemich tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativnimu
ovliviiovani a tak snizovani uzitnych hodnot uzemi. Pro umisténi kazdé stavby Ci jiné aktivi-
ty do daného uzemi je tedy rozhoduijici jeji funkce a z ni vyplyvajici naroky na uzemi. Ve
vykresech €.1,2 jsou vymezeny zastavitelné plochy s uréenim jejich hlavni funkce dle le-
gendy a v textu podrobnym taxativhim vymezenim pfipustnych funkci, které Ize v tomto
uzemi umistovat v€etné stanoveni prostorovych regulativi pro vystavbu :

plochy obytné — nizkopodlazni zastavba venkovského typu (OB-V)
— lokality 5/1, 5/2 a 5/3

- slouzi pro bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych
zahrad a moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva

a) pripustné

- rodinné bydleni s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva

- obytné domy



- maloobchod, stravovaci zafizeni a sluzby, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
a nerusici bydleni

- sprava a administrativa

- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni

- zahradnictvi

b) pfipadné podminéné

- ostatni obytné budovy a ubytovny

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

- ubytovaci zafizeni s omezenou kapacitou

- individualni rekreace

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, neruSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani, Cerpaci stanice pohonnych hmot

- zafizeni technické infrastruktury

c) podminky prostorového usporadani

- v lokalité 5/1 Radoufi u Stéti a 5/3 Chcebuz budou dodrzeny zasady hospodareni ve

Il. ochranném pasmu vodniho zdroje

- v lokalité 5/2 — vystavba pouze 1RD v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/7
v k.u. Brocno a to v navaznosti na zastavené uzemi sidla, vySka za-
stavby max. 1,5NP, zastavitelnost pozemku max. 20%

- v lokalité 5/3 — vystavba pouze 1RD v jihovychodnim cipu pozemku p.¢.147/1 v k.u.
Chcebuz tak, aby jeho pldorysna stopa nezasahovala dale jak 20m
od jihovychodni a 15m od jihozapadni hranice pozemku, vlastni ob-
jekt bude podélného pudorysu o vysce max. 1,5 NP s hlavnim hre-
benem rovnobézné s prilehlou komunikaci

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy individualni rekreace — zahradky — lokalita 5/4
- slouzi pro individualni rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
a) pripustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
b) pfipadné podminéné
- pfistfesky pro automobily, drobnou zahradni techniku
¢) podminky prostorového usporadani
- v lokalité 5/4 bude vymezena plocha vyuzivana pro danou funkci jako celek bez dalSi
parcelace, pfipadna vystavba objektu bude situovana mimo ochranné pasmo drahy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné &.5 UP Stéti nejsou s ohledem na jeji obsah a v souladu s vysledky projed-
nani vymezeny Zadné plochy pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a
opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, nenavrhuji se Zadné plochy asanace ani
asanacni upravy.



h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné &.5 UP Stéti nejsou v souladu s pozadavky pofizovatele vymezeny zadné
plochy vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické casti
Zména 6.5 UP Stéti obsahuje celkem 6 listdl A4 textové &asti Gzemniho planu a 6 listd
A4 pfipojené grafické ¢asti :

1. Hlavni vykres 1:10.000
2. Funkeni vyuZiti uzemi, etapizace 1:5.000
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Il. Odiivodnéni Zmény &.5 tzemniho planu mésta Stéti

IIA. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi vé. souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska S$irSich vztahu navrhovana zména nema Zadny dopad na sousedni uzemi
ani nadfazené systémy. Minimalni rozSifeni ploch pro nizkopodlazni obytnou zastavbu
venkovského typu (OB-V) na okrajich zastavéného Gzemi Radouné& u Stéti (lokalita 5/1),
Brocna (lokalita 5/2) a Chcebuzi (lokalita 5/3), resp. zména funkéniho vyuZiti doprovodné
zelené& na plochu rekreaéni — zahradky ve Stéti (lokalita 5/4) z urbanistického hlediska ne-
ohroZuje zaméry a cile obsazené ve stavajici platné uzemné planovaci dokumentaci mésta
Stéti z roku 2005. Pro pfedmétné lokality jsou navrzeny funkéni a prostorové regulativy
k eliminaci pfipadného negativniho vlivu na krajinny raz

V soucasné dobé je uzemné planovaci dokumentace pofizovana krajem, tzn. zasady
uzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje, ve fazi projednavani navrhu. Zadani ZUR bylo
schvaleno Zastupitelstvem KU UK dne 7.11. 2007 a Ize konstatovat, Ze Zména &.5 UP Stéti
neni v rozporu s timto dokumentem. Do doby vydani ZUR Usteckého kraje plati Uzemni
plan velkého uzemniho celku okresu Litomé&fice, schvaleny usnesenim vlady CR &. 110 ze
dne 7. 2. 1996 a upraveny podle ustanoveni § 187 odst. 7 Stavebniho zakona. Pro feSené
Uzemi kromé zajmua ochrany pfirody a vodnich zdroji a tras nadfazené technické in-
frastruktury nevyplyvaji z této UPD Zadné navrhy & predpokladané investice a jeji zasady
jsou ve Zméné ¢&.5 UP Stéti v plném rozsahu respektovany :

- CHOPAV SeveroCeska kfida (celé feSené uzemi)

- PHO vodnich zdrojt Il. stupné — v lokalité 5/1 Radouri u Stéti a 5/3 Chcebuz budou
dodrzeny zasady hospodareni v OPVZ, stanovené rozhodnutim Odboru vodniho a
lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV Litomérice ze dne 26.7.1985 ¢.j. Vod.
10567/84, Ev. ¢.: R-27

- CHKO Kokorinsko — v lokalité 5/2 v Brocné, ktera se nachazi ve IV. zéné CHKO,
Jjsou stanoveny limity prostorového usporadani v souladu s poZadavky dotéeného
organu s cilem respektovat podminky ochrany

- koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - v lokalité & 5/4 v k.u. Stéti Il
jsou stanoveny limity prostorového usporfadani v souladu s poZadavky dotéeného
organu s cilem respektovat podminky ochranného pasma drahy ve smyslu zakona
C. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti v ramci Zelezniéni trati Lysa nad La-
bem — VSetaty — Usti nad Labem.

- zaplavoveé uzemi Q100 feky Labe — mimo feSené lokality

- NRBK Labe — mimo feSené lokality

Z Politiky uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim viady
CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné pozadavky. V fe$eném
uzemi se vyskytuji koridor vodni dopravy VD1 a koridor Zelezni¢ni dopravy C-E 61 Décin -
Nymburk-Kolin, Kolin-Havli¢kav Brod — Brno, zadny z uvedenych koridoru vSak neni na-
vrhem Zmény &.5 UP Stéti jakkoli dotéen.
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b) Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo mésta Stéti na svém 13. zasedani dne 25.6.2009 usnesenim &.26 a
&.27 rozhodlo o pofizeni Zmény &.5 UP Stéti pro lokality 5/1 v k.4. Radour u Stéti a 5/2
v k.U. Brocno. Nasledn& pak na 14. zasedani Zastupitelstvo mésta Stéti dne 17.9.2009
rozhodlo usnesenim &.6 a &.7 rozhodlo o rozsifeni Zmény &.5 UP Stéti o lokality 5/3 v k.u.
Chcebuz a 5/4 v k.u. Stéti |l

Uzemni plan mésta Stéti (ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, prosinec 2004), ktery
byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 2.6.2005 a zavazna &ast byla vy-
dana Obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti €.5/2005, je v soudasnosti platny ve znéni
Zmény &.1 (schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Stéti dne 15.6.2006, zavazna &ast
vydana obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Stéti ¢.4/2006), Zmény &.2 (opatfeni obecné
povahy ¢€.j.:2889/2007-9867/2008/VRMM/Pe, vydano 18.12. 2008, nabyti u€innosti dne 5.1.
2009), Zmény €.3 (opatfeni obecné povahy ¢€.j.:2069/2008-11057/2009/VRMM/Pe, vydano
10.12.2009, nabyti uginnosti dne 14.1.2010) a Zmény &.4 UP Stéti (opatfeni obecné pova-
hy €.j.955/2009-5827/2010/VRMM/Pe, vydano 30.7.2010, nabyti u¢innosti dne 19.8. 2010).

Na zakladé vySe uvedenych rozhodnuti byly zhotovitelem UP Stéti provedeny
v souladu s platnymi predpisy pro pozadované lokality doplfujici prizkumy v terénu a
z dalSich dostupnych zdroja (napf. KN). Po provéreni limit vyuZziti Uzemi a na zakladé shr-
nuti vysledkd mistniho Setfeni byly zhotovitelem vyhodnoceny moznosti, resp. stanoveny
podminky z hlediska celkové urbanistické koncepce platné UP Stéti, za kterych je mozné
navrhované zmény v platném UP Stéti akceptovat.

Pozadavky pofizovatele na zplsob a rozsah zpracovani Zmény &.5 UP Stéti, obsaze-
né v jejim Zadani, schvaleném Zastupitelstvem mésta Stéti dne 23.9.2010, jsou v navrhu
v plném rozsahu splnény. Uplatnéné pfipominky z vefejnopravniho projednani jsou do do-
kumentace podle schvaleného Zadani a ,Zpravy o vyhodnoceni pfipominek pozadavku a
podnétd k navrhu zadani Zmény &.5 Uzemniho planu mésta Stéti“ (Méstsky Ufad Stéti —
odbor vystavby, rozvoje a majetku mésta, Cerven 2010) zapracovany a pfi zpracovani zo-
hlednény.

c) Komplexni zduvodnéni pFijatého FeSeni a vybrané varianty véetné vy-
hodnoceni predpokladanych disledku tohoto FeSeni zejména ve vzta-
hu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrhované feSeni Zmény &.5 UP Stéti vychazi vyhradné z pozadavkd vlastnikd po-
zemkU (zadatel o zménu) na provedeni zmén u konkrétnich pozemkl a vysledku projed-
nani Zadani, kde byly dot€enymi organy specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych
zmén. Z hlediska zasahu do platného UP Stéti Ize konstatovat, Ze urbanisticka koncepce
rozvoje Uzemi planu neni Zménou 6.5 UP Stéti v zasadé naruSena, pfestoze dochazi
k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Jednotlivé plochy pro bydleni (OB-V) jsou vyme-
zeny kontaktné ke stavajici zastavbé v Radouni u Stéti (lokalita 5/1), ve Chcebuzi (lokalita
5/3 a Brocné (lokalita 5/2) a to vzdy jen pro jeden RD. Ve Stéti nad trati se jedna o vyme-
zeni plochy pro individualni rekreaci — zahradky (lokalita 5/4) jako doplnéni stavajiciho roz-
sahlého arealu zahradek na upati byvalé skladky (v zasadé se jedna o konstatovani stava-
jiciho uzivani pozemku pro rekreaci ve formé navazujici na okolni plochy — zahradky).

V dot€eném uzemi se nenachazeji Zzadné nemovité kulturni pamatky, archeologické
nalezisté, zadné pfirodni ani jiné hodnoty, které by bylo tfeba chranit, z hlediska omezeni
vlivu na krajinny raz jsou v lokalitach 5/2 a 5/3 navrZzeny prostorové regulativy — viz kapitola
f). Systém sidelni zelen& neni Zménou &.5 UP Stéti dotéen.
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Jednotlivé lokality jsou oznageny jednak &islem Zmény UP Stéti, tj. 5 (&islice pred lo-
mitkem) a zaroven i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény (Cislo za lomitkem) a
takto jsou zakresleny s identifikacnimi kédy v grafické ¢asti :

Lokalita 5/1

- zména vyuZziti stavajici zahrady v k.u. Radoun u Stéti, pozemek parcelni &islo 557/5 ve
vymezeném zastavéném uzemi na jiznim okraji sidla na plochu zastavitelnou pro nizko-
podlazni zastavbu venkovského typu. Po schvaleni Zmény &.2 zlstala pfedmétna za-
hrada obklopena rozvojovymi plochami pro obytnou zastavbu venkovského charakteru a
proto byla také dopInéna do zastavitelnych ploch OB-V.

- pfi vlastni vystavbé budou dodrZzeny zasady hospodareni v OPVZ, stanovené rozhodnu-
tim Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV Litoméfice ze dne
26.7.1985 ¢&.j. Vod. 1057/84, Ev. ¢.: R-27

e e
i

Lokalita 5/2

- zména vyuziti pozemkl parcelni Cislo 1039/6 a 1039/7 (Casti dle grafické pfilohy) v k..
Brocno, orna puda mimo vymezené zastavéné uzemi na jihovychodnim okraji sidla na
plochu zastavitelnou pro nizkopodlazni zastavbu venkovského typu (OB-V).

- sohledem na lokalizaci mimo zastavéné uzemi ve IV.z6né CHKO Kokofinsko v trase
vymezeneho lokalniho biokoridoru (LBK4) v pfimém kontaktu s vymezenou vesnickou
pamatkovou zénou Brocno (viz Hlavni vykres) a dale z hlediska umisténi na pohledové
extrémné exponovaném okraji sidla mimo stavajici zastavbu byly dot€enym organem
stanoveny podminky pro pfipadnou vystavbu :

o vystavba pouze 1RD v severozapadni ¢asti pozemku p.¢.1039/7 k.u. Brocno a to
Vv navaznosti na zastavéné uzemi sidla,

o vySka zastavby max. 1,5NP, zastavitelnost pozemku max. 20%,

o prubéh LBK 4, ktery se na zapadnim okraji lokality pfipojuje do LBC 4.2, po jizni
poloviné lokality bude upfesnén, resp. umistén se stanovenim podminek v ramci
povoleni stavby
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Lokalita 5/3

zmeéna vyuziti pozemku parcelni €islo 174/1 v k.a. Chcebuz, trvaly travni porost mimo
vymezené zastavéné uzemi na severozapadnim okraji sidla, na plochu zastavitelnou pro
nizkopodlazni zastavbu venkovského typu (OB-V).

Z hlediska umisténi na pohledové exponovaném okraji sidla na okraji stavajici zastavby
byly dotéenym organem stanoveny podminky pro pfipadnou vystavbu :

o vystavba pouze 1RD v jihovychodnim cipu pozemku p.€.147/1 tak, aby jeho pu-
dorysna stopa nezasahovala dale jak 20m od jihovychodni a 15m od jihozapadni
hranice pozemku,

o vlastni objekt bude podélného pldorysu o vySce max. 1,5 NP s hlavnim hfebe-
nem rovnobézné s pfilehlou komunikaci

pfi vlastni vystavbé budou dodrzeny zasady hospodareni v OPVZ, stanovené rozhodnu-
tim Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV Litoméfice ze dne
26.7.1985 ¢&.j. Vod. 1057/84, Ev. &.: R-27

Lokalita 5/4

zmeéna vyuziti pozemkl parcelni Cislo 1750 ostatni plocha a 1759/1 orna pida v k.u.
Stéti Il., mimo vymezené zastavéné Uzemi na vychodni hranici mésta za Zelezniéni trati
na plochy zastavitelné s funk&nim vyuzitim individualni rekreace — zahradky.
vzhledem k navazujicim plocham se shodnym funk&nim vyuZitim Ize podminéné pfipustit
pozadovanou zmeénu s tim, Ze pozemek bude vyuzivan pro danou funkci jako celek (bez
dalSi parcelace na mensi zahradky)
s ohledem na limity vyuZziti Uzemi (viz Hlavni vykres) je vyuZiti plochy podminéné :
o vymezena plocha bude vyuZivana pro danou funkci jako celek bez dalSi parcelace
o pfipadna vystavba objektu bude situovana mimo ochranné pasmo drahy ve
smyslu zakona €. 266/1994 Sb., pouze se souhlasem Drazniho ufadu
o bude respektovan pozemkem prochazejici sdélovaci kabel a pravdépodobné i
hlavni zasobovaci vodovodni fady z VDJ Stéti 3
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Ve Zméné &.5 UP Stéti nejsou navrzeny zadné monofunkéni plochy pro zafizeni ob-
Canského vybaveni vefejné infrastruktury, koncepce navrhu obanského vybaveni a vefej-
ného prostranstvi platného UP Stéti neni narusena.

Zménou &.5 UP Stéti nejsou mé&nény ani dotéeny zasady dopravni obsluhy fe$eného
uzemi podle platného uzemniho planu, zmény se nedotykaji silnicni sité. VSechny lokality
budou dopravné napojeny ze stavajicich pfilehlych mistnich komunikaci — viz graficka ¢ast
vykres €.2, kde jsou vyznaceny hranice feSeného Uuzemi i ochranna pasma silnic a Zelezni-
ce, které v pfipadé lokality 5/4 bude respektovano a nebudou do néj umistovana zadna
zafizeni ani stavby. Zména &.5 UP Stéti nevyvola Zadné negativni dopady z dopravy na
Zivotni prostredi.

Zménou &.5 UP Stéti nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybavenosti Fe-
S8eného Uzemi, zménam tras ani zdroju — z tohoto hlediska se navrhuji zcela dil&i lokalni
zmény. Napojeni lokalit na inz. sité bude provedeno pfipojkami ze stavajicich, resp. navr-
Zenych fadu, prochéazejicich v pfilehlych komunikacich jejich prodlouzenim.

V lokalitach 5/1, 5/2 a 5/3 ur€enych pro obytnou zastavbu budou realizovana opatreni
ke sniZzeni dedtového odtoku z uzemi (vyuziti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se
zakonem ¢€.154/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi pfedpisy. Vodovodni sit pak musi
umoznit zajisténi pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist a to v mnozstvi stanove-
ném CSN 73 08 73 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Resené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
,Severoceska krida“, z cehoz pro vlastni navrhy lokalit Zadné dalSi pozadavky nevyplyvaiji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Qio0, Qs a Q2o a aktivni zénu zaplavového uzemi. Uvedena zaplavova uzemi neza-
sahuji do lokalit Zmény &.5 UP Stéti.

Z hlediska ochrany ovzdus$i bude dodrzena povinnost plnéni imisnich limitd pro ochra-
nu zdravi lidi dle nafizeni vlady €. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani kvality
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatku.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni navrh v rozporu se
zasadami udrziteIného rozvoje uzemi ani nema vyrazné negativni dopad na Zivotni pro-
stfedi a zajisténi zdravych Zivotnich podminek.

Z hlediska obrany statu, civilni a poZarni ochrany nevyvola Zména &.5 UP Stéti zadné
nové pozadavky civilni ochrany ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.
V oblasti vyrozuméni a varovani obyvatelstva je zabezpecena slySitelnost obecniho rozhla-
su na celém feSeném uzemi. Z hlediska ochrany a ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada
v lokalitdch Zmény &.5 UP Stéti vzhledem k obytné funkci navrhovych ploch s budovanim
ucelovych zafizeni, ukryti obyvatelstva bude feSeno v ramci vilastnich objektl (k tomu
upravené sklepni prostory ap.). Pro mésto Stéti se neuvazuje s budovanim nahradnich
zdroju pitné vody, protoze vSechny stavajici dostate¢né kapacitni zdroje jsou lokalizovany
mimo ohrozené uzemi zaplavami Ci jinymi negativnimi vlivy.

Nebezpecné odpady jsou shromazdovany a likvidovany 2x ro€né, v lokalitach Zmény
&.5 UP Stéti se nepiedpoklada umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techni-
ky. Pro Fedeni pohfebnich sluzeb ma mésto Stéti vlastni hibitov, dalsi je v Chcebuzi.

Zpusob zneskodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb., o odpadech a o zmé-
né nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény &.5 UP Stéti dot&en, proto neni nutné jej ménit ani doplfiovat.
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d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhod-
noceni vlivii na Zivotni prostiedi, popfipadé zduvodnéni, proé toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Z hlediska vyhodnoceni vlivd koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, bylo k navrhu
zadani Zmény &.5 UP Stéti vydano Krajskym Gfadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi samostatné stanovisko dne 1.4.2010 &.j. 690/ZPZ/2010/SEA, podle
kterého neni nutno navrh posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Ze stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, Odboru ZP a zemé&dé&lstvi ze dne
1.4.2010 ¢.j. 690/ZPZ/2010/UP-430 vyplyva, ze maloploSna zvlasté chranéna uzemi, ev-
ropsky vyznamné lokality ani ptaCi oblasti se v pfedmétnych lokalitach nenachazi a ze na-
vrh Zmény &.5 UP Stéti nebude mit v souladu s § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, vyznamny vliv na pfiznivy stav pfredméti
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a Ze nehrozi ani
nepifimé ovlivnéni uvedenych lokalit.

Priority uzemniho planovani jsou definovany v §18 Stavebniho zakona a Ize je obecné
definovat jako pozZadavek na zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. v izemnim planu vy-
tvofeni predpokladl k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek tfi specifickych
oblasti — pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi
obyvatel Gizemi. Z tohoto hlediska Ize konstatovat, Ze Zména &.5 UP Stéti vzhledem k jejim
obsahu a hlavné rozsahu nemuize mit vliv na udrzitelny rozvoj uzemi a ani nemuUze pfispét
k zajiSténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek. V lokalitach 5/2 a 5/3, kde by mohlo
dojit k naruseni pfiznivého pfirodniho prostredi, definovaného jako silna stranka feSeného
uzemi, jsou navrzeny podle pozadavkl dotéenych organl prostorové regulativy, které maji
eliminovat pfipadny negativni dopad na krajinny raz.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného fesSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Navrh Zmény &.5 UP Stéti je zpracovan v souladu se zasadami ochrany ZPF podle
ustanoveni §§ 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisli. Zemédélska pfiloha je zpracovana v souladu s ustanovenim §§
3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilo-
hy €. 3 vyhlasky, ktera stanovi obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhova-
ného fesSeni na ZPF.

Na vyvoj pad v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pidotvorny substrat
a klimatické poméry. Pady v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologic-
kymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym ko-
dem. Prvni Cislo v k6du BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizu-
je hlavni pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozi-
ce, pfitemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Zménou &.5 UP Stéti se navrhuje rozvoj na pozemcich vedenych jako zemé&délska
puda nasledujicich charakteristik:

Charakteristiky klimatickych regionu

1 — klimaticky region T1 — teply,suchy
2 — klimaticky region T2 — teply, mirné suchy
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Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

13 — Hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemé modalni fluvizemé modalni i
stratifikované, na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych hlinach)
s mocnosti maximalné 50 cm uloZenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az
stfedné skeletovité, zavislé na destovych srazkach ve vegetacnim obdobi.

19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich
nebo vapnitych svahovych hlinach, stfredné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité,
s dobrym vlahovym rezimem az kratkodobé previhcené.

25 — kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stredné
tézké, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi pomeéry

Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvté ¢islo kédu BPEJ)
1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici
4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni expozici (jihozapad az jihovychod)

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)
1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Pddy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Navrh Zmény &.5 UP Stéti predpoklada navrh nového funkéniho vyuziti vybranych lo-
kalit uréenych podle poZadavku na bydleni a rekreaci - zahradky.

Pozemky uvazované navrhem Zmény &.5 UP Stéti k rozvoji jsou ze zna&né &asti tvo-
feny padou ve IV. a V. tfidé ochrany.

V lokalité 5/4 je navrhem dotden jesté pozemek p.¢.1750, vyméra 67m?, ostatni plo-
cha dle KN - proto neni v nasledujicim tabulkovém pfehledu uvadén :

Lokalita| zabor kultura pozemek BPEJ trida katastralni zastav.
zmény | ZPF(ha) parc.Cislo ochrany uzemi uzemi
5/1 0,2248 zahrada 557/5 1.13.11 V. Radoun Stéti ano
5/2 0,1470 orna 1039/6 | 2.25.41 V. Brocno ne

0,2130 orna 1039/7 | 2.25.41 V. Brocno ne
5/3 0,2179 | trvaly travni 174/1 2.19.44 V. Chcebuz ne
porost
5/4 | 0,6162 orna 1759/1 | 1.19.44 V. Stéti Il ne
celkem| 1,4189

Navrhované feSeni je patrno na vyznacenych lokalitach v grafické Casti, kde je zakres-
lena hranice zastavéného uzemi a nové vymezenych zastavitelnych ploch. VSechny rozvo-
jové plochy dle Zmény &.5 UP Stéti navazuji na zastavéna Gzemi v Urovni stavajiciho teré-
nu bez vétSich vykopu ¢€i nasypl. Navrhovana zastavba navazuje na stavajici zastavbu a
tudiz neohrozZuje pozemkové upravy, vymezené plochy nenaru$i ucelové zemédeélské ko-
munikace ani nezhorSi pfistup na pozemky.

Resené Uzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Vitavy po Ohfi, hydrologické po-
fadi 1-12-03. Pfi navrhovaném rozvoji feSenych sidel zabory zemédeélské pady neovlivni
vyznamné hydrologické a odtokové poméry v uzemi, vzhledem k poloze lokalit neni tfeba
fesSit problematiku natoku srazkovych vod a zemnich €astic z extravilanovych vod, pfipadné
si ji musi v ramci svych pozemk fesit jednotlivi viastnici — Zadatelé. Kromé naprosto mini-
malnich zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani deStovych srazek v misté,
navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvysSuje erozni ohrozeni pud.
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Vyrez zakladni vodohospodarske mapy 02_44 Stéti (mapa bez merltka)
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